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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI.
S.403)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S.1328)

(NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luliissig sind:
— Wohngebdude
— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-
sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— nicht storende Handwerksbetriebe
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Anlagen fir Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen (Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als
einzelne Ladesdulen im Sinne von Tankstellen oder nicht stdren-
den Gewerbebetrieben zugelassen werden (§1 Abs.9
BauNV0).)
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
2.2 GRZ .... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)
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2.3 l.. Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablone)
24 GH...m 3. NN Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe; die Hohe samtlicher
Bauteile des Hauptgebdudes (mit Ausnahme von untergeordneten
Bauteilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen und von Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Warme, Elekfrizitdt)) darf an keiner
Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.
Bestimmung der Gesamthdhe: Abstand zwischen
Oberkante des natirlichen Geldndes (bestimmt durch die in der
Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien) und
Oberkante des Gebdudes.
Bei Gebduden mit Pultdach muss die GH um 1,25 m unterschritten
werden. Bei Gebduden mit Flachdach muss die GH um 1,75 m un-
ferschritten werden.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO0;
siehe Typenschablone)
25 0 Offene Bauweise
(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablone)
2.6 A Nur Einzelhduser zuldssig
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablone)
27 :' ______ Baugrenze
L (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
Seite 5 Gemeinde Krauchenwies - Bebauungsplan "Gdgginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.10.2021



28

29

2.10

211

2.12

213

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldche

E...

Wo

Private Verkehrsanlagen, Stellpldtze, Stitzmauerm, Aufschittungen
und Einfriedungen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Hohe der einzelnen Anla-
gen wie auch die addierte Gesamthdhe mehrerer aufeinander auf-
bauender solcher Anlagen darf 0,90 m Gber dem natirlichen Ge-
lande nicht Gberschreiten. Diese genannten Anlagen dirfen im Be-
reich der Grundstiickszufahrten 0,80 m Gber dem endgiltigen Ge-
|ande nicht Gberschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablone)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitflche; fir StraBenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; GuBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Ableitung von Nieder-

schlagswasser in den pri-
vaten Grundsticken, Ma-

terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

Private Grinflache

Mindestabstand von
Ldunen

Forderung der Artenviel-

falt aut Privatgrundsti-
cken

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das ber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick dber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Pufferfldche; ohne baulichen Anlagen und
Nebenanlagen.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Liune mijssen einen Abstand von mind. 0,10 m zum endgiltigen
Geldnde aufweisen.

(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Lur naturnahen Gestaltung ist pro Grundstiick eine mind. 8 m2 grofe
extensiv genutzte Blumenwiese durch Einsaat einer gebiefsheimi-
schen Saatgutmischung zu entwickeln. Insgesamt muss eine zusam-
menhdngende Fliche mit einer Mindestbreite von 2 m entstehen.
Die Blumenwiese ist entweder 1x/Jahr Ende September oder 2x/Jahr
(1.Mahd nicht vor Mitte Juni) zu mdhen. Auf die Ausbringung von
Diinger und/oder Pflanzenschutzmitteln in diesem Bereich ist zu ver-
zichten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Seite 7

Gemeinde Krauchenwies + Bebauungsplan "Gogginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.10.2021



220 Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaik-
anlagen

221  Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstil-
cken/Wasserdurchldssige
Beldge

222 ‘

2.23 ’. O

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur umweltschonende, ausschlief-
lich mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstdndig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen mit einer
Lichttemperatur unter 3000 K zuldssig. Abstrahlungen nach oben
sind nicht zuldssig. Die maximale Lichtpunkthohe betrdgt 4,50 m
iber der Oberkante des endgiltigen Geldndes. Um eine ndchtliche
Beleuchtung der umliegenden Biotope zu vermeiden, diirfen keine
Beleuchtungen angebracht werden, die in Richtung der Biotope ab-
strahlen.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieflich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuliissig.

(89 Abs. T Nr.20 BauGB)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Hahe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen dffentlichen
Grinflache um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind ausschlieBlich
Gehdlze aus den Pflanzlisten zu "Pflanzungen in den offentlichen
und privaten Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu ptlanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen dffentlichen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehélze aus den
Pflanzlisten zu "Pflanzungen in den dffentlichen und privaten Fld-
chen" zu verwenden. Die Striiucher sind bei Abgang durch entspre-
chende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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2.24  Pflanzungen in den Pflanzungen:
ohienthchen und privaten _ pyy 300 2 (angefangene) Grundsticksfliche sind mindestens
Flichen 1 Laubbaum und ein Strauch aus der u.g. Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Stréucher zulds-
sig, die nicht in der u.g. Pflanzliste 1 festgesetzt sind, (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Fiir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flchen, im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche
Flchen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze aus der un-
fen genannten Pflanzliste 1 zuldssig.

— Aus Grinden des Klimawandels sind in den Verkehrsfldchen als
Begleitfliche auch Baume und Strducher aus der unten genann-
fen Pflanzliste 2 zuldssig.

Fiir die dffentlichen und privaten Flichen festgesetzte Pflanzlisten:

Planzliste 1

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hiinge-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Walnusshaum Juglans regia

Litter-Pappel Populus tremula

Trauben-Eiche Quercus petfraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix capraea

Speierling Sorbus domestica

Elsbeere Sorbus torminalis
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Stréucher

Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhtchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 2:
Biiume 1. Wuchsklasse

Rot Ahorn

Silber Ahorn

Lucker Ahorn

Rothlihende Rosskastanie
Schmalbldttrige Esche
Rot Esche

Ginkgo

Amerikanische Gleditschie
Schwarznuss

Tulpenbaum
Amerikanische Amberbaum
Blauglockenbaum
Ahornbldttrige Platane
Kaukasische Fliigelnuss
Zen Eiche

Ungarische Eiche
Japanischer Schnurbaum
Silber Linde

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer rubrum

Acer saccharinum

Acer saccharum
Aesculus x camea
Fraxinus angustifolia
Fraxinus pennsylvanica
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos
Juglans nigra
Liriodendron tulipifera
Liquidambar styraciflua
Paulownia fomentosa
Platanus acerifolia
Pterocarya fraxinifolia
Quercus ceris

Quercus frainetto
Styphnolobium japonicum
Tilia tomentosa
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2.25

2.26

Dachbegriinung

e Pflanzbindung ®
EXEREEE]

Japanische Zelkove

Biume 2. Wuchsklasse

Dreispitz-Ahorn
Franzdsischer Ahorn
Herzbldttrige Erle
Trompetenbaum
Kuchenbaum

Baum Hasel

Manna Esche
Kobushi-Magnolie
Europdiische Hopfenbuche
Samthaarige Stinkesche

Striiucher

Erlenbldttrige Felsenbime
Baum Felsenbirne

Kupfer Felsenbime
Ahrige Felsenbime
Julianes Berberitze
Thunbergs Berberitze
Blasenesche
Perlmuttstrauch
Ovalbldttriger Liguster
Pflaumenkirsche
Steinweichsel

Persischer Eisenholzbaum
Sibirische Fiederspiere
Gewdhnlicher Flieder

Zelkova serrata

Acer buergerianum

Acer monspessulanum
Alnus cordata

Catalpa bignonioides
Cercidiphyllum japonicum
Corylus corluna

Fraxinus ornus

Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia
Tetradium daniellii

Amelanchier alnifolia
Amelanchier arborea
Amelanchier lamarckii
Amelanchier spicata
Berberis julianae
Berberis thunbergii
Koelreuteria paniculata
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum ovalifolium
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Parrotia persica
Sorbaria sorbifolia
Syringa vulgaris

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Dicher mit einer Dachneigung von bis zu 15° sind als Beitrag zum
Klimaschutz sowie als Lebensrdume fir Flora und Fauna mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen. Ausgenommen hiervon sind
Dachterrassen sowie Fldchen fir Photovoltaik- und Solaranlagen.

(8 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbin-
dung; der Gehdlzbestand ist durch punktuelle Pflege dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schiitzen. Als Pflegeziel ist
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die Erhaltung des aktuellen Zustandes hinsichtlich des Mischverhdlt-
nisses aus Striuchern und Biumen anzustreben. Abgehende Ge-
hdlze sind als Torso in der Fldche zu belassen und bei aushleiben-
dem sukzessiven Aufwuchs durch eine gleichartige Neupflanzung zu
erganzen.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

2.27 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
e e s oa "Gogginger Bihl West" der Gemeinde Krauchenwies
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 17 Gemeinde Krauchenwies + Bebauungsplan "Gogginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.10.2021



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemih §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

31

3.2

33

34

[__]

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

Farben fiir die Dachde-
ckung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Gogginger Bihl West" der Ge-
meinde Krauchenwies

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfldche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
20ldssig.

Anlagen auf Flachddchern (0-5 ° Dachneigung) missen nicht pa-
rallel montiert werden, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika)
so weit abgeriickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von
45° von unten nicht sichtbar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Als Dachdeckung fir Ddcher von Hauptgebduden sowie von Gara-
gen sind nur Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B.
Dachziegel, Dachpfannen, Betondachsteine etc.) oder eine voll-
stindige Begriinung (ausgenommen Dachterrassen) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonneenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fiir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforder-

lich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune, betongraue sowie
Anthrazit-Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Décher.
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35 Stiitzkonstruktionen in dem

Baugebiet

3.6

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Stitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen der Baugebiete sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. ge-
geniber der Verkehrsfldche) auf Grund der vorhandenen Topografie
erforderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedem;

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebe-
wesen durchlssig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen,
Gabionen etc.);

— dauerhaft zu begriinen.
(874 Abs. 1 Nr. 3 (BO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

41 Naturpark "Obere Do- Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes "Obere Do-
nav" nau" (Schutzgebiets-Nr. 4). Es gilt die Rechtsverordnung des Regie-
rungsprdsidiums Tabingen vom 14.06.2005 (letzte Anderung vom

23.03.2018).

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV)

Hinweis: Die Grenzen des Schutzgebietes liegen auBerhalb des
Planausschnittes.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO mijssen die nichtiiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke Griinfldchen sein, soweit diese Flichen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BaWii sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gdr-
ten grundstzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schot-
fergdrten sind nicht erlaubt).

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen (Freifldchen) soll-
ten daher gdrtnerisch als unversiegelte Vegetationsfldchen (z.B. Ra-
sen, Wildblumenbeet, Strducher/Hecken) angelegt werden.

5

5.1

5.2

5.3 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

54 Nr...m’

55 550

5.6 \\i;\\m

5.7 Begriinung privater
Grundstiicke
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5.8 Naturschutz

59 Artenschutz

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,10 m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung der
Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln und wahrend der Winterruhe von Fledermdusen erfolgen (siehe
auch Punkt "Vorhandene Gehdlze" unten).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfallen Hohlenbdume
und damit auch (potenzielle) Quartiere fiir hohlenbriitende Vogel
und Fledermduse. Um zu gewdhrleisten, dass die Lebensraumbe-
dingungen fir diese Arten erhalten bleiben, sind folgende arten-
schutzrechtliche ErsatzmaBinahmen umzusetzen:

— Fiir den Wegfall nachgewiesener Niststitten von Blaumeise und
Kohlmeise sind sechs Meisennistkdsten an Althdumen bzw. an
Gebduden in rdumlicher Néihe zum Eingriffsbereich zu installie-
ren (z.B. Fa. Schwegler: vier Nistkdsten des Typs 2W/FG mit
26 mm Lochdurchmesser sowie zwei Nistkdsten des Typs 2W/FG
mit 32 mm Lochdurchmesser).

— Firspaltenbewohnende Fledermausarten sind sechs Ersatzquar-
fiere an Gehdlze im rdumlichen Zusammenhang aufzuhdngen
(z.B. Schwegler Fledermausflachkasten 1FF).

— Die Authiingung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Fallung der Hohlenbdume, spdtestens bis Anfang Marz
des folgenden Frishjahrs zu erfolgen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

— Die Nisthilfen miissen jdhrlich im Herbst fachgerecht gereinigt
werden und ggf. ersetzt werden.
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Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 20.10.2021.

Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festgesetzten vor-
handenen Gehdlze mdglichst zu erhalten (Ethaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme) und wih-
rend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu
sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Bidume
nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich zu schiit-
zen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Land-
schaftsbau-Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetations-
fléichen bei BaumalBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die An-
lage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von
Baumen, Vegetationshestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen"
durchgefihrt werden.

Des Weiteren wird empfohlen die Beleuchtung auf ein Minimum zu
reduzieren:

— Um Beeintrdchtigungen auf das potenzielle Jagdhabitat und
Leitstrukiuren von Fledermdusen zu vermeiden, ist die nach Nor-
den (in Richtung Gehdlzstrukturen) gerichtete Beleuchtung so
weit wie maglich zu reduzieren bzw. bedarfsgerecht zu stever
(z.B. Bewegungsmelder).

— Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduktion des
Nahrungsangebotes in den angrenzenden unbeleuchteten Berei-
chen) zu vermeiden, sind zudem insektenfreundliche Beleuch-
tungskorper (keine Lampen mit Wellenldngen unter 540nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtempera-
fur > 2700K) zu verwenden.

— Empfehlenswert ist zudem eine angemessene Bepflanzung so-
wie (nach unfen) gerichtete Lampen (z.B. LEDs oder abge-
schirmte Leuchten), die den Lichtstrahl auf die notwendigen Be-
reiche begrenzt und somit eine Beleuchtung der Gehdlzreihe ver-
hindert.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope ("Baumhecken
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5.11  Bodenschutz

| westlich von Ablach" Biotop-Nr. 1-7921-437-2459 und "Baum-
hecke 11 westlich von Ablach" Biotop-Nr. 1-7921-437-2467), au-
Berhalb des Geltungshereiches.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen der Biotope fihren konnen, sind
verboten.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkfe umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung).

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Die Merkbldtter "Bodenschutz in der Bauleitplanung" (Stand vom
09.01.2018), "Bodenschutz bei Bauarbeiten” (Stand vom
09.01.2018) sowie das Merkblatt fir , Erdauffillungen/Erdauf-
schittungen — Bau- und naturschutzrechtliche Genehmigung fir
Erdauffillungen bzw. Abgrabungen im AuBenbereich (§58 LBO,
8§19 Abs.1 [NatSchG)" des Landratsamtes Sigmaringen, Sachge-
biet Wasser, Boden und Altlasten, sind zu bachten.

Die entsprechenden Antriige zur Genehmigung von Auffillung sind
rechtzeitig beim Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz einzureichen. Auch bei genehmigungsfreien Auf-
fillungen sind die rechtlichen und fachlichen Anforderungen des Bo-
denschutzes sowie des Naturschutzes zu beachten.
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesam fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprdsidium Freiburg
vorhandenen Geodaten im Verbreitungshereich von Gesteinen der
Unteren StBwassermolasse, welche teilweise von Dietmanns-Schot-
tern Gberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Nach der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von
Baden-Wiirttemberg liegt das Plangebiet innerhalb einer Hinweis-
fldiche fir ein Rutschungsgebiet. Sollte eine Versickerung der anfal-
lenden Oberflichenwiisser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulds-
sig sein, ist das Arbeitshlatt DWA-A 138 (2005) zu beachten. Im
Einzelfall wird die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung
technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschichte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genom-
men werden. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht
kinnen zu einer Reaktivierung alter Gleitflichen bzw. zur Bildung
neuer Gleitfldchen fiihren. Fir die grundsitzliche Kldrung der Be-
baubarkeit und weiteren geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
authau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griin-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objekthezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Die Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstruktiver)
Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitshlatt DWA-

A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertriigliche Regenwas-
serbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu entnghmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmaBig im bavaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

MindestgrdBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fldch
Tiefe max. 0,30 m

512  Geotechnik

513  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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- Uberlostungshiufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
einmal in 5Jahren)

- Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

- Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Ziff. 3.2.2

- Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser még-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

- Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

- Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

- Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wiihrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Flachen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

- keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
- kein Befahren
- keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssermut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von
der Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung
gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
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5.14

515

Grundwasserschutz

Abfall

andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stiihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Sigma-
ringen zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutageforder und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG unverziiglich beim Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz und der Unteren Wasserbehdrde des
Landratsamtes Sigmaringen anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde
trifft die erforderlichen Anordnungen.

Fiir den Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen nach § 62 WHG
(z. B. Heizdl, Diesel etc.) ist die Verordnung dber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen -AwSV- vom 18.04.2017 in
der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen ge-
frennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforde-
rungen der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die
Verwertung von als Abfall eingestufrem Bodenmaterial vom
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5.16

517

518

519

Barrierefreies Baven

Brandschutz

Klimagerdte und Warme-

pumpen

Ergdnzende Hinweise

14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial des domaligen Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwu-
zelbaren Bodenschicht oder als Oberboden ist die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherrn die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfiihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdiren Gerdten (Kli-
magerdte, Kihlgerdte, Liftungsgerdte, Luft-Wadrme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Linder-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

In allgemeinen Wohngebieten gelten nach TA Lirm die Immissions-
richtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar: https://www.lai-
immissionsschutz.de/Aktuelles. html?newsID =93

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
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Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)).

Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaBnahmen auf Miillabla-
gerungen gestoBen oder werden Verunreinigungen des Baukérpers
bzw. des Bodens (z.B. unnatirlicher Geruch, Verfdrbung) festge-
stellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zu verstindigen.

In den verkehrsheruhigten Bereichen bzw. in den Bereichen von
Stich- und EinbahnstraBen behlt sich die Gemeinde Krauchenwies
vor, die Entleerung der Millbehdlter gesummelt an einem Standort
durchfiihren zu lassen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Krauchen-
wies behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor. Kabelverteilerschrinke der
Gemeindewerke Krauchenwies sind im gesamten Bereich auf Anlie-
gergrundstiicken angrenzend an offentliche Verkehrsflachen in ei-
nem Geldndestreifen von 0,50 m Breite zu dulden.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schdchte sind von
Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
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520  Plangenavigkeit

521  Lesharkeit der Planzeich-

Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Krau-
chenwies noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gendert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S.403), §74 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Krauchenwies den Bebauungsplan "Gdgginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in Gffentlicher Sitzung am 09.11.2021 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gogginger Bihl West" und der ortlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.10.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Gaogginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 20.10.2021. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu
werden die jeweilige Begrindung vom 20.10.2021 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Gagginger Bihl West" der Gemeinde Krauchenwies und die drtlichen Bauvorschriften

hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).
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§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Gogginger Bihl West" im Wege der Berichtigung angepasst.

(Herr Jochen SpieB, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7113

7115

71.1.2
7.1.2.1

1122

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Gagginger Bihl West" wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Be-
reich des westlichen Ortsrandes von "Ablach" ausgewiesen

Die Fliche wird derzeit als Grinland genutzt, zudem befinden sich dort zahlreiche Gehdlze. Im
Norden, Siiden und Osten grenzt der Planungsbereich an die bestehende Wohnbebauung des Tei-
lortes an. Im Westen setzen sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen fort. Die Verkehrserschlie-
Bung erfolgt Gber die Gemeindestralle "Am Pumphdusle".

Der gewdhlte Standort des Plangebietes erfillt das Kriterium der topographischen Eignung fir
Wohnbebauung im hinreichenden MaB. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung von Wohnbaufliche zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansissigen Bevdlkerung, Dariiber
hinaus soll durch die Planung zukiinftig eine ausgewogenen Bevdlkerungsstruktur gewdhrleistet
werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gdgginger Bihl West" im beschleunigten Ver-
fahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Gogginger Biihl West" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Teilortes "Ablach" der Ge-
meinde Krauchenwies.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die StraBe "Talblick" und im Westen durch die StraBe
"Am Pumphdusle" begrenzt. Im Siiden und im Osten schlieBt der Planungshereich an die beste-
hende Wohnbebauung an. Derzeit wird der nérdliche Teil des Geltungsbereiches landwirtschaftlich
genutzt. Der sidliche Bereich wird durch eine Griinfliche mit Gehdlzen charakterisiert.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 550, 551,
551/1 (Teilflache), 917/2 (Teilflache), 919 (Teilfliche) und 920, Gemarkung Ablach.
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Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Donau-Ablach-Platten geprigt, die sich als Geholz-
beziehungsweise waldreiche Kulturlandschaft darstellen.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturriumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist eine mittlere bis starke Steigung auf. Die
iberwiegenden Teile des Geldndes sind nach Norden hin steigend und werden zentral durch einen
bestehenden Weg von Osten nach Westen aufgeteilt. Inshesondere der norddstliche Teil des Plan-
gebietes ist durch eine starke Hangneigung geprdgt. Der norddstliche Rand des Plangebietes liegt
auf einer Hohe bis ca. 613 m 4. NN, bis zum sudlichen Randbereich fdllt das Geldnde auf eine Hohe
von 593 m . NN ab.

Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Krauchenwies sieht sich einem erhdhten Siedlungsdruck ausgesetzt und mdchte die-
sem durch die Ausweisung von weiteren Wohnbaufldchen zur Deckung des vorhandenen Wohnbe-
darfes begegnen. Die Notwendigkeit zeigt sich dabei durch die vorhandenen und vielfachen Grund-
stiicksanfragen bei der Gemeindeverwaltung. Neben den Grundstiicksanfragen durch die ortsan-
sissige Bevolkerung konnte durch die Verwaltung auch beobachtet werden, dass junge Familien
aus der niheren Umgebung Wohnraum in Krauchenwies suchen. Um eben diesen bezahlbaren
Wohnraum auch weiterhin zu gewdhrleisten, ist die Schaffung von weiteren Wohnbaufldchen durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Durch den Zuzug junger Familien wird letztendlich
auch die gemeindliche Infrastruktur gesichert und gestirkt.

Die Deckung des vorliegenden Wohnraumbedarfes durch Bauliicken, Gebdudeleerstiinde oder sons-
tige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken
decken konnten, sind nicht ausreichend vorhanden. Nachverdichtungspotentiale wurden in den
letzten Jahrzehnten stark genutzt und wurden immer wieder durch Neuausweisung von Wohnbau-
fldchen ergdnzt. Da nun auch die in den letzten Jahren neu ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicke
bebaut sind, verfiigt die Gemeinde Krauchenwies iiber keine weiteren Wohnbaugrundstiicke. Die
geordnete stidtebauliche Entwicklung kann durch die Gemeinde Krauchenwies also nur dann auf-
rechterhalten werden, wenn weitere Wohnbaufldchen geschaffen werden.

Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen
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Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 3.1.6

- 319

— 532

— Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-
rien"

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zunge, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlichen motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Die fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden, sie dirfen
nur in unabweishar notwendigen Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221

—2.3.2/Karte
"Siedlung"

Die Siedlungsentwicklung, der Aushau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

Ausweisung der Gemeinde Krauchenwies als Siedlungsbereich. Die Siedlungs-
entwicklung ist vorrangig in den Siedlungshereichen [. . .] zu konzentrieren.
In diesen Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitspldtze fiir die Bevdlke-
rung im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf
und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Krauchenwies verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (Fldchennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Sigmaringen, genehmigt durch Erlass des Landrat-
samtes vom 01.07.2005). Die berplanten Fldchen werden hierin als landwirtschaftliche Fldche
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht bereinstimmen, wird der Fldchen-
nutzungsplan gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes "Gagginger Bihl West" im Wege der Berichtigung angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden weitere Standorte im Gemeindegebiet
geprift. In einem weiteren Ortsteil und im Hauptort wurden Fldchen ebenfalls als geeignet fiir
Wohnbebauung angesehen und werden mit den Bebauungsplinen "BittelschieBer Weg" und "Am
Mitfelfeld" Gberplant.

Durch den Bebauungsplan wird eine Fliche Gberplant, welche bereits an die bestehende Bebauung
anschlieBt. Auf Grund der ErschlieBungsmadglichkeiten durch die vorhandenen StraBen, ist der
Standort gut an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen angebunden. Der ErschlieBungs-
aufwand ist somit als wenig aufwdndig zu bewerten. Weiterhin wird durch die Entwicklung des
Baugebiets bewusst der Ortsteil Ablach gestrkt.

Fir das geplante Baugebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struktur
hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei mog-
lichst effektiver Ausnutzung der Flchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdssige Bevélke-
rung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation we-
sentlich zu beeintrichtigen. Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschied-
liche zeitgemdBe Bauformen verwirklicht werden konnen. Daher wurde das Festsetzungskonzept
flexibel und bedarfsgerecht fir Wohngebdude gestaltet.

Die Systematik des Bebauungsplanes "Gdgginger Bihl West" entspricht den Anforderungen des
830 Abs. 1 BauGB (“qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben in dem berplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen
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Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaut-
stellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gdgginger Bihl West" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griin-
den maglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ.

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fléchen

Durch die vorliegende Planung werden ca. 1,2 ha landwirtschaftliche Flache (Vorrangflur 11) in
Wohnbaufldche umgewandelt und damit der produktiven Landwirtschaft entzogen. Die Gemeinde
Krauchenwies ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB gegeben ist,
weil die Maglichkeit der Innenentwicklung in der Gemeinde Krauchenwies ausgeschapft sind bzw.
die Verfigbarkeit entsprechender Flichen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist. In der Vergan-
genheit wurden bereits in allen Ortsteilen innerdrtliche Gebdudeleerstinde zur Revitalisierung und
Umnutzung sowie Brachflichen zur Verminderung des auBerdrtlichen Fldchenverbrauchs herange-
z0gen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdgung gibt die Gemeinde Krauchenwies im vorliegenden
Plangebiet den Belangen der Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, inshesondere auch von Fami-lien
mit mehreren Kindern, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und den Anforderungen kostensparenden Bau-ens Vor-
rang gegeniber der dauerhaften Nutzung als Fldche fiir die Landwirtschaft. Dariiber hinaus sind
die Gberplanten Fldchen von drei Seiten von Bebauung umschlossen, sodass die Bedeutung dieser
landwirtschaftlichen Flichen als gering einzustufen ist.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Fiir die Ausarbeitung des Stidtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet "Am Mittelfeld" wurden des-
sen Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert und ein
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Entwurf entwickelt, der die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedirfnisse, Ortsbild, Wegebezie-
hungen) beriicksichtigt. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinnvolle stddtebauliche Anbindung
an die angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an GrundstiicksgroBen und die Schaffung von
hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt.

Im Entwurf wird das Wohngebiet durch die mittig durch das Baugebiet verlaufende StraBe "Am
Pumpenhdusle" in zwei Quartiere geteilt. Im Westen wird das Baugebiet durch die gleichnamige
StraBe "Am Pumpenhéusle" und im Norden durch die StraBe "Talblick" erschlossen. Innerhalb des
Baugebietes befinden sich 15 Baugrundstiicke, die mit Einzelhdusern bebaut werden sollen. Zur
Durchgrinug sind im Siiden private Grinflichen geplant.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich "Gogginger Buhl West" ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrégliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

Auf der Grundlage des § T der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll die Reduzierung von nicht stdrenden Handwerksbetrie-
ben sowie von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund
seiner Lage am Ortsrand nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die
damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten
Wohngebietes teilweise nur schwer ldshar

— Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nm. 2-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten
Fldchen aufgenommen zu werden. Unloshare Nutzungskonflikte sowie die Unmadglichkeit der
Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfilr.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladestiulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladestulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladestulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
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sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Ferienwohnhduser sowie -wohnungen sind von der Art der baulichen Nutzung im Baugebiet aus-
geschlossen, da diese nach § 13a BauNVO zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben bzw. zu den
Betrieben des Beherbergungsgewerbes gehdren.

Die Festsetzungen Giber das MaB der baulichen Nutzung beschrdnken sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten digjenigen GraBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudeanordnun-
gen. Der festgesetzte Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete. Der im gesamten Plangebiet
2uldssige Hochstwert von 0,35 stellt eine fir die landliche Umgebung angepasste Festsetzung
dar. Er orientiert sich inshesondere am Erfordernis des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden an der nérdlich und sidlich angrenzenden bestehenden Bebauung. Eine weitere Ver-
dichtung in dieser Lage und an diesem Standort ist stddtebaulich nicht angepasst.

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben. So sollen im
gesamten Baugebiet lediglich Einzelhduser errichtet werden, die maximal 2 VollgeschoBe auf-
weisen. Dies sorgt fir ein geordnetes und gut dimensioniertes Erscheinungshild des Plangebiets
am Ortsrand.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer
offenen Bauweise beschrinkt die Lngenentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen ber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufilhren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldssig.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezu-
ges zu den naturnahen Raumen, sowie des dérflichen Charakfers des Orts-Teils wiire bei einer zu
starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der
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12.1.6

12.7.1

/2.8
7128.1

1282

71283

129
71291

0.9. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die innerhalb des Ge-
bietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsfldchen sind auf eine
Bebauung iiberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern ausgelegt. Die vorgenommenen Ein-
schriinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu
starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zu-
fahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errich-tenden)
Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-steht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusiitzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Gesamthdhen bleiben Fehlent-wicklun-
gen ausgeschlossen.

Infrastruktur

Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hin-weis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschichte sind nicht iberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Be-rei-
chen der Hauskontrollschichte keine Bebauung méglich sein wird, um architektonische Um-pla-
nungen bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Im Gstlichen Bereich des Neubaugebietes ist eine Trafostation eingeplant. Die Trafostation kann zu
Lwecken der Wartung direkt von der offentlichen Fldche aus angefahren werden.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil Ab-
lach sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist dber die bestehende StraBe "Am Pumphdusle” ausreichend an
das Verkehrsnetz angebunden. Uber die StraBe "An der Steig" und die dort sidlich anschlieBende
StraBe besteht eine Anbindung an die Bundes-Strafle 311. Dadurch sind weitere Anbindungen ge-
geben.
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7.2.9.2  Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
Ortszentrum mit der Linie 500 gegeben.

7.2.9.3  Die innere ErschlieBung des Gberplanten Bereiches erfolgt iber ein Wegenetz, das die vorhandene
fopografische Situation beriicksichtigt und das Plangebiet in einen ndrdlichen und sidlichen Be-
reich einteilt.

7.2.10  Wasserwirtschaft

7.2.10.1 Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischsystem zur Entsorgung der Abwiisser.

7.2.10.2 Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage Krauchenwies zugefihrt. Die Anlage ist ist aus-
reichend dimensioniert.

7.2.10.3 Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist, soweit dies auf Grund der Boden-
beschaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversi-
ckerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versickem.

7.2.10.4 Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

7.2.10.5 Auf Grund der Anschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des iberplanten Be-
reiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingeren Zeit kann davon ausgegangen werden, dass
keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

7211  Geologie

7.2.11.1 Die dargestellten Baufldchen erscheinen aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen muss jedoch gerechnet werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind in jedem Fall konkrete Aufschliisse und Bodenuntersuchun-
gen durchzufihren.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gagginger Bihl West" und die drilichen
Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Gagginger Bihl West" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles "Ablach" der Gemeinde Krauchen-
wies. Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich im ndrdlichen und siidlichen Bereich dichtere
Gehdlzstrukturen im Wechsel mit kleinflchigen Offenbereichen. Im Zentrum verlduft von West nach
Ost die StraBe "Am Pumphdusle", welche das dstlich angrenzende Wohngebdude erschlieBt. Nord-
lich der StraBe "Am Pumphdiusle befindet sich eine kleinere, intensiv genutzte Wiesenfldche. An
der ndrdlichen Grenze innerhalb des Geltungsbereiches verlduft die Strae "Talblick". Entlang dieser
verlduft nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches ein breiter Gehdlzriegel mit groBeren Baumen,
welcher als Biotop geschiitzt ist (siehe hierzu nichster Absatz). Dahinter liegt die bestehende Wohn-
bebauung des Ortsteiles "Ablach”. Gleiches gilt fiir die siidlichen Bereiche auBerhalb des Geltungs-
bereiches. Das dstlich gelegene Wohngebdude verfiigt Giber einen groBziigigen Garten und Gppige
Geholzbestdnden. Westlich des Geltungsbereiches grenzt mit iberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Grinlandflachen die offene Landschaft an.
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8.2.1.2

8.2.13

8.2.1.4

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen im Norden und Siiden dichtere Gehdlzstrukturen mit
stellenweise groBeren EinzelbGumen und Kleinflichigen Offenbereichen vor. Die landwirtschaftli-
chen Fldchen sind als Fldchen der Vorrangflur 11 eingestuft. Diese Flachen sollten aufgrund der
quten und landbauwirdigen Béden daher grundsitzlich der Landwirtschaft vorbehalten bleiben.
Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arfen vorkommen, wurde
das Plangebiet durch einen Biologen des Biiro Sieber begangen und entsprechend kartiert. Die
ausfihrlichen Ergebnisse wurden in einem Kurzbericht zusummengefasst (siehe artenschutzrechtli-
cher Kurzbericht des Biiro Sieber vom 09.12.2020). Der siidliche Geltungsbereich ist Kernfldche
und Kernraum des landesweit berechneten Biotopverbunds mittlerer Standorte. Hiervon ausgehend
verlduft Gber bestehende Gehdlzstrukturen der 500 m-Suchraum zu der ebenfalls als Kernfliche
ausgewiesenen, nordlich des Geltungshereiches gelegenen FI.-Nr. 536/1 (Gemarkung Ablach). Der
Verbund dieser beiden Kernflichen steht hinsichtlich der berechneten Fldchen des Biotopverbunds
isoliert da. Dennoch besteht durch die linearen Gehdlzstrukturen nordwestlich des Geltungsherei-
ches eine dkologisch-funktionelle Verbindung in die offene Landschaft. Durch die im Plangebiet
und angrenzend bereits vorkommenden Verkehrswege ('Talblick" und "Am Pumphdusle") ist die
Durchgdngigkeit und damit auch die Funktionalitdt des Biotopverbundes leicht beeintrichtigt.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Baumhecken | westlich von Ablach" (Biotop-
Nr.1-7921-437-2459) liegt nordlich direkt angrenzend bzw. Gstlich in wenigen Metern Abstand
zum Geltungshereich. Die Teilflachen des Biotops werden nicht Gberplant und bleiben daher in ihrer
aktuellen Fldchenausdehnung erhalten. Dariiber hinaus liegen ndrdlich und nordwestlich des Gel-
tungsbereiches in groBerer Distanz weitere geschiitzte Biotope. Ostlich liegt in etwa 615 m Entfer-
nung das Vogelschutzgebiet "Baggerseen Krauchenwies/Zielfingen" (Schutzgebiets-Nr. 7921-
401). Das Plangebiet liegt génzlich innerhalb des Naturparks "Obere Donau" (Schutzgebiets-
Nr.4). Das Ziel des Naturparks ist die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als vorbidliche Er-
holungslandschaft. Die Vielfalt, Eigenart und herausragende landschaftliche Schanheit der vorkom-
menden Naturrdume sowie die natiirliche Ausstattung des Gebietes sind zu pflegen und zu bewah-
ren, um eine naturnahe Erholung zu gewdhrleisten. Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Weitere geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen nicht in rdumli-
cher Naihe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich der geologischen Einheiten "Untere SiBwassermo-
lasse", "Hochwassersediment” und "Ri-Mordnensediment". Aus geologischer Sicht ist der Unter-
grund des Plangebietes von glazialen Sedimenten geprdgt. Aus dem karbonathaltigen Schotter und
den Terrassensanden haben sich als Bodentyp hauptsdchlich Parabraunerden aber auch Pelosole
sowie Braunerde-Pelosol aus FlieBerden mittlerer bis hoher Fruchtharkeit entwickelt. Durch das
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8.2.1.5

8.2.1.6

8.2.1.7

Plangebiet verlaufen die beiden StraBen "Talblick" und "Am Pumphdusle”. In diesen Bereichen
sind die Baden versiegelt und konnen ihre natirlichen Bodenfunkfionen nicht mehr erfillen. Davon
abgesehen sind die Baden vollstindig unversiegelt, jedoch zumindest stellenweise anthropogen
geprégt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag
von Dinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln). Auf Grund der derzeitigen Nutzung konnen die Baden
in diesen Bereichen ihre Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfillen. Uber die Durchldssigkeit der
vorkommenden Baden fir Niederschlagswasser liegen noch keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Stdlich ver-
lauft in knapp 150 m Entfernung die "Ablach". Laut der Hochwassergefahrenkarte der Landesan-
stalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) liegt das Gberplante Gebiet auBerhalb hochwasser-
gefihrdeter Bereiche. Aufgrund des stark ansteigenden Geldndes im Plangebiet von Siiden nach
Norden kann es bei Starkregenereignissen zu einem oberflichigen Zufluss von Hangwasser kom-
men. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitfld-
chig Gber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf
Grund der Erfahrungen im Rahmen der umliegenden Bebauung ist nicht mit oberfldchennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Zentral innerhalb des Plangebietes liegt eine kleinere Wiesenfliche, auf der sich in geringem Um-
fang Kaltluft bilden kann. Der Gberplante Bereich ist zu einem GroBteil mit Gehdlzen bewachsen.
Die Gehdlzbestiinde produzieren in einem gewissen Umfang Frischluft und sind hinsichtlich ihrer
temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung von Bedeutung. Da die umliegende Bebauung
eher Kleinteilig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gdrten), kommt der Fldche keine beson-
dere kleinklimatische Bedeutung zu. Durch die bereits vorhandenen StraBen "Talblick" und "Am
Pumphdusle" kann es zu einer geringfiigigen Schadstoffanreicherung innerhalb des Plangebietes
kommen. Insgesamt ist wegen der Ortsrandlage und der in der Umgebung vorhandenen Wohnbe-
bauung von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehdrt gemdB der naturrdumlichen Gliederung zur GroBlandschaft der "Donau-Iller-
Lech-Platte" und innerhalb dieser zum Naturraum der "Donau-Ablach-Platten" und ist auf Grund
der verschiedenen Nutzungen (Griinland / Gehodlzbestinde) vergleichsweise strukturreich. Durch die
stellenweise dichten Geholzbestinde im ndrdlichen und siidlichen Geltungshereich ist die Einseh-
barkeit in das Plangebiet aus diesen Richtungen stark eingeschrinkt. Gleiches gilt fir die dstliche
Richtung durch die hier angrenzende Wohnbebauung. Aus Richtung der offenen Landschaft im
Westen ist das Plangebiet relativ weitrdumig einsehbar. Uberregional bedeutsame Wanderwege

Seite 39

Gemeinde Krauchenwies + Bebauungsplan "Gogginger Bihl West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.10.2021



8.2.2
8.2.2.1

fihren nicht durch oder direkt angrenzend an das Plangebiet vorbei, sodass der Fldche keine be-
sondere Bedeutung fir die Erholung zukommt. Aufgrund der Ortsrandlage und der vorhandenen
Verkehrswege ist das Plangebiet jedoch fiir die ansdssige Bevalkerung hinsichtlich der Erholungs-
eignung von gewisser Bedeutung (bspw. Gassi-Runden, Spazierginge). Dariiber hinaus spielt das
iberplante Gebiet durch die stellenweise dichten Gehdlzbestdnde und auf Grund der Ortsrandlage
fir das Ortshild eine wichtige Rolle (Ortsrandeingriinung).

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Im Zuge der Bebauung wird ein GroBteil der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestinde gerodet
und die zentral im Plangebiet gelegene Wiesenfliche Gberplant. Hierdurch geht Lebensraum fir
die darin vorkommenden Tiere und Pflanzen aber auch Flichen der Vorrangflur Il fir die landwirt-
schaftliche Nutzung verloren. Da es sich um eine relativ kleine Fldche handelt, welche zudem an
bestehende Bebauung anschlieBt und dariiber hinaus die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen im Sinne des § Ta Abs.2 BauGB dadurch gegeben ist, weil die
Maglichkeit der Innenentwicklung in der Gemeinde Krauchenwies ausgeschopft sind bzw. die Ver-
figbarkeit entsprechender Fldchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist, kann die Umnutzung
der Fldchen als vertretbar betrachtet werden. Um eine erhebliche Begintrdchtigung der Teilfldchen
des Biotops "Baumhecken | westlich von Ablach" zu vermeiden, wurde zwischen der festgesetzten
Baugrenze und der norddstlich gelegenen Teilflche des Biotops ein Abstand von 7 m eingehalten.
Der Abstand zwischen der Baugrenze und der nérdlich der StraBe "Talblick" gelegenen Teilfldche
des Biotops betrdgt inklusive der StraBe gut 10 m. Durch den eingehaltenen Abstand und der be-
reifs vorhandenen StraBe gehen von der geplanten Bebauung keine zusitzlichen Faktoren aus, die
20 einer erheblichen Beeintrichtigung der Biotope fihren wiirden. Um die hohe naturschutzfachli-
che Wertigkeit der Gberplanten Fldche auch im Rahmen einer Bebauung maglichst zu erhalten,
wird ein Teil der Kernflache des Biotopverbundes im Siiden des Geltungsbereiches als Pflanzbin-
dung festgesetzt. In dieser ist als Pflegeziel die Erhaltung des aktuellen Zustandes hinsichtlich des
Mischverhdltnisses aus Strduchern und Bdumen anzustreben. Abgehende Gehdlze sind als Torso in
der Fldche zu belassen und bei aushleibendem sukzessiven Aufwuchs durch eine gleichartige
Neupflanzung zu ergéinzen. Auf diese Weise kann durch fachgerechte Pflege die dkologische Wer-
figkeit der Bestiinde und ihre Funktion als Kernfliche im Biotopverbundsystem erhalten bleiben.
Zusammen mit der Festsetzung, dass pro 300 m? (angefangene) Grundstiicksfldche mindestens 1
Laubbaum und ein Strauch zu pflanzen ist, wird fir eine ausreichende Durchgriinung des Plange-
bietes gesorgt. Fiir die Pflanzungen in den privaten Griinfldchen sind ausschlieBlich standortge-
rechte, heimische Laubgehdlze zuldssig. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen im Plange-
biet. Fir Pflanzungen in den Verkehrsfldchen als Begleitfliche sind auch nichtheimische Bdume
und Strducher zulssig. Auf diese Weise soll auch im Hinblick auf den stattfindenden Klimawandel
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8223

8.2.2.4

eine kiinftige Durchgrinung gewdhrleistet werden, ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich na-
turschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind. Durch weitere natur-
schutzfachliche Festsetzungen (Forderung der Artenvielfalt, Dachbegriinung) kann der Lebensraum-
verlust durch die Bebauung zu einem gewissen Umfang ausgeglichen werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstathestiinde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind auf Basis
der durchgefihrten Untersuchungen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biro Sieber vom
09.12.2020) artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen (Aufhingung von Nisthilfen).

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Um funktionelle Beeintrdchtigungen der oben genannten Biotope durch die Planung zu vermeiden,
werden naturschutzfachliche Festsetzungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen aufgenommen.
Aufgrund der Entfernung zum Gstlich in etwa 615 m Entfernung gelegenen Vogelschutzgebiet "Bag-
gerseen Krauchenwies/Zielfingen" und der dazwischenliegenden Bebauung konnen erhebliche Be-
einfrichtigungen ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind
die Inhalte der Schutzgebietsverordnung des Regierungsprdsidiums Tiibingen vom 14. Juni 2005
zum Naturpark "Obere Donau" zu beriicksichtigen. Da die Wegeverbindungen zwischen den beste-
henden Wohngebieten erhalten bleiben, und die Durch- und Eingriinung des Plangebietes durch
Pflanzbindungen und Neupflanzungen von Gehdlzen gewdhrleistet wird, kann die weitere Umge-
bung auch bei Umsetzung der Planung der Naherholung dienen. Die Planung steht damit nicht
den Zielen des Naturparkes entgegen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung wer-
den die Funktionen der betroffenen Baden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der
neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten.
Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiliche Ve-
getation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintref-
fende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Durch die Pla-
nung sind auch landwirtschaftliche Ertragsfldchen betroffen (zentral im Plangebiet gelegenes Griin-
land). Die GrdBe der voraussichtlich versiegelten Flichen ist insgesamt vergleichsweise gering, da
es sich lediglich um 15 Baugrundstiicke mit einer festgesetzten GRZ von 0,35 handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden
Baden fiir Niederschlagswasser eingeschriinkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in
geringem Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt sind jedoch auf Grund der geringen FlichengrdBe der geplanten Bebauung nicht
2u erwarten. Um die Versickerungsleistung der Baden im Plangebiet dennoch soweit mdglich zu
erhalten wird festgesetzt, dass fir Stellplitze und untergeordnete Wege ausschlieBlich wasser-
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8.2.25

8.2.2.6

durchlssige Beldge zuldssig sind. Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen), sind Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig. Hierdurch sollen stoffliche Verunreinigungen des Niederschlagswassers
und somit letztlich auch des Grundwassers auf ein vertrgliches MaB reduziert werden. Dariiber
hinaus soll durch die Festsetzung von extensiven Dachbegrinungen fir Dicher mit einer Dachnei-
gung von bis zu 15° gewdhrleistet werden, dass die anfallenden Niederschlagsmengen zumindest
anteilig zuriickgehalten und durch Verdunstung wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefihrt
werden. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das ber die Dach- und Hofflachen anfallende Nie-
derschlagswasser, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulsst Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Unfergrund zu versickern. Das anfallende
Schmutzwasser wird Gber das bestehende gemeindliche Mischsystem der Kldranlage Krauchenwies
zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Die Trinkwasserversorgung kann durch den
Anschluss an das drtliche Versorgungsnetz erfolgen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
B(]UGB):

Durch die Bebauung der zentral gelegenen Wiesenfliche wird die Kaltluftbildung im Plangebiet
unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen westlich des Geltungsbereiches beschrinkt.
Durch die Rodung eines GroBteils der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestinde reduziert sich die
Frischluftproduktion sowie die luftfilternde und temperaturregulierende Wirkung deutlich, bleibt
jedoch durch den teilweisen Erhalt der Bestiinde im Siiden des Plangebietes iber eine festgesetzte
Pflanzbindung in gewissem Umfang erhalten. Auf Grund des eingeschrinkten Umfangs der ge-
planten Bebauung von insgesamt 15 Grundstiicken sind insgesamt keine erheblichen kleinklimati-
schen Verdnderungen zu erwarten. Im Zuge der Bebauung kommt es kiinftig zu einem Anstieg des
Verkehrs durch Anlieger. Durch den geringen Umfang der Bebauung ist eine erhebliche Zunahme
an Luftschadstoffen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Bebauung findet in einem aus westlicher Richtung gut einsehbaren Bereich statt. Durch die im
Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorhandenen, stellenweise dichten und hohen Ge-
hdlzbestiinde wirkt sich die Bebauung des Plangebietes jedoch nicht erheblich auf das Landschafts-
bild aus. Im Siiden des Plangebietes wird ein Teil der Gehdlze durch die Festsetzung als Pflanzbin-
dung erhalten und bildet hierdurch auch weiterhin eine Eingrinung zur siidlich bestehenden Wohn-
bebauung. Durch die in Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfihrt die Erlebbarkeit des landschaft-
lichen Umfeldes eine geringfiigige Beeintrichtigung und verlagert damit den sidwestlichen Orts-
rand etwas weiter in die freie Landschaft hinaus. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grund-
stiicke ist daher mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen
(Ausblick in die offene Landschaft nach Westen). Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger
begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene dorfliche
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8.2.3
8.23.1

8.23.2

8.2.3.3

8.2.3.4

8.235

8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

8.2.3.9

Struktur einfigt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes geht auch die fir die ansdssige Be-
vilkerung gelegentlich fir Gassi-Runden oder Spaziergange genutzte Flache verloren. Die Zuwe-
qung nach Westen in die offene Landschaft wird durch die Bebauung jedoch nicht begintrdchtigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im sdlichen Plangebiet wird eine private Grinfliche als Pufferfldche festgesetzt, die der Eingri-
nung in siidliche Richtung zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung dient.

Die siidlich festgesetzte Griinflache als Pufferfliche tberlagert sich mit einer festgesetzten Pflanz-
bindung. Diese erhdlt einen Teil der im siidlichen Geltungshereich vorkommenden Gehdlzbestinde
und gewdhrleistet auf diese Weise den Erhalt der Funkfionalitdt des Biotopverbundes mittlerer
Standorte.

Entlang der ErschlieBungsstraBe werden zwei kleinere Verkehrsflichen als Begleitfliche festgesetzt.
Diese sind jeweils mit einem Baum 2. Wuchsklasse und einem Strauch zu bepflanzen. Hierbei sind
ausschlieBlich gebietsheimische Arten zu verwenden.

Durch die Festsetzung, dass pro 300 m? angefangener privater Grundsticksflache mindestens
1 Laubbaum und ein Strauch zu pflanzen sind, wird eine ausreichende Durchgrinung des Bauge-
bietes gewihrleistet.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fléchen, im Ubergangsbereich zur freien Londschaft und
in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Laubgehélze zulissig. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungs-
ketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegen-
iber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Fiir Pflanzungen in den Verkehrsfldchen als Begleitfliche sind auch nichtheimische Biume und
Strducher zulissig. Auf diese Weise soll auch im Hinblick auf den stattfindenden Klimawandel eine
kinftige Durchgriinung gewdhrleistet werden, ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich natur-
schutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Lur Forderung der Artenvielfalt ist pro Grundstiick eine mind. 8 m2 groBe extensiv genutzte Blu-
menwiese durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung zu entwickeln. Insgesamt muss
eine zusammenhingende Flche mit einer Mindestbreite von 2 m entstehen.
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8.2.3.10

8.2.3.11

8.2.3.12

8.23.13

8.2.3.14

8.2.3.15

8.23.16

Fir Daicher mit einer Neigung von bis zu 15 ist eine extensive Dachbegrinung festgesetzt. Diese
dient zum einen dem Regenwasserriickhalt und minimiert Niederschlagsabfluss-Spitzen. Zum an-
deren verbessert sich das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der
Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebunden. Dariiber hinaus bietet ein be-
grintes Dach auch Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und kann daher neben dem Beitrag zum
Klimaschutz auch als Ersatzbiotop fir im Zuge der Planung verloren gehendes Griin dienen.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstrukfive Elemente, die groB-
fliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar insektenschonende Lampentypen zuldssig.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um artenschutzrechtliche Verbotstathestiinde gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind auf Basis
der durchgefihrten Untersuchungen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biro Sieber vom
09.12.2020) artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen (Aufhdngung von Nisthilfen).

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.14

9.1.15

9.1.2
9.1.21

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Regelungen zur Dachform und Dachneigung werden in den drtlichen Bauvorschriften nicht getrof-
fen. Dadurch wird den zukiinftigen Bauherren vielfdltige Gestaltungsméglichkeiten gegeben.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der ange-
fohrte Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Pho-
fovoltaikanlage zu messen.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dacher sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddcher ermaglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begren-zung des Aufstiinde-
rungswinkels der Solarmodule im uBeren Dachbereich von Pult- und Flachddcherm.

Die Vorschrift Gber Materialien orientiert sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebunde-
nen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen Spiel-
raum. Mit der Auswahl von Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dach-
pfannen, Betondachsteine efc.) wird ein homogenes und stidtebaulich vertrdgliches Orts- und
Landschaftshild gewdhrleistet. Um keine Einschriinkungen fir untergeordnete Bauteile (wie z.B.
Dachgauben oder Wintergdrten) zu schaffen, sind diese von der Vorschrift ausgenommen.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Betongrau bis Anthrazit fiigen sich
erfahrungsgema besonders gut in die landschaftliche Situation ein. Begriinte Ddcher sind von den
Farbvorgaben ausgenommen. Um keine Einschrdnkungen fiir untergeordnete Bauteile (wie z.B.
Dachgauben oder Wintergdrten) zu schaffen, sind diese von der Vorschrift ausgenommen.

Auf die Festsetzung eines Lingen-/Breiten-Verhdltnisses fiir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
groBen in Frage gestellt.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freiflichen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Stiitzkonstruktionen sind deshalb in einer mdglichst durchldssigen
Bauweise auszufilhren.
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9.2
9.2
9211

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Auf Grund der Lage des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobi-
litdit der zu erwartenden jungen Familien zu rechnen. Um stidtebauliche Fehlentwicklungen durch
einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen, hat sich die hier angewandte Regelung bewdhrt, da
sie bereits bei sehr kleinen WohnungsgroBen die Schwelle zum Nachweis von mehr als einem
Stellplatz sieht. Die Verkehrsfldchen sind so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flie-
Benden Verkehrs ausreichend Rechnung getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind in-
soweit beriicksichtigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Verfigung stehen.
Es wurde hohen Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiege-
lung durch Verkehrsflichen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stell-
plitze kinnen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den pri-
vaten Flachen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden missen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt die iberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBemn.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 1,28 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 0,95 74,2%
Sonstige dffentliche Verkehrsflichen 0,22 17,2%
Privarte Grinfldchen 0,11 8,6 %

10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufliiche (innerhalb des Baugebietes): 7,7 %

10.2.1.4 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 15

10.2.1.5 Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 45
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10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Gemeinde Krauchenwies
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeindewerke Krauchenwies
10.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: Gemeindewerke Krauchenwies

10.2.2.4 Millentsorgung durch: Kreisabfallwirtschaft Sigmaringen

10.2.3  Plandnderungen

10.2.3.1 Firdiein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.10.2021) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 09.11.2021 enthalten):

— FErgdnzung der Festsetzung zu Nebenanlagen

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Aufnahme des Hinweises zu "Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser"
— Aufnahme des Hinweises zu "Klimagerdten und Warmepumpen"

— Anpassung des Hinweises zum "Grundwasserschutz"

— Anpassung des Hinweises zum "Bodenschutz"

— Anpassung der "Ergdnzenden Hinweise"

— FErgdnzung der Festsetzung zur "Insektenfreundlichen Beleuchtung/Photovoltaikanlagen”
— zusiitzliche Hinweise

— Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf die nordli-
che Teilfliche

Blick von Stden auf die nordlich
angrenzende Bebauung inklusive
der bestehenden Baumreihe

Blick von Westen auf die beste-
hende StraBe "Talblick" im nord-
lichen Bereich des Plangebietes
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Blick von Nordwesten nach Si-
den auf das Plangebiet

Blick von Westen auf die beste-
hende Strafie "Am Pumphdusle"
im Zentrum des Plangebietes
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

134

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.12.2019. Der Beschluss
wurde am 13.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Krauchenwies, den ............. .
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.05.2021 bis 04.06.2021 (Billigungsbeschluss
vom 20.04.2021; Entwurfsfassung vom 29.01.2021; Bekanntmachung am 23.04.2021) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 23.03.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 30.04.2021 (Entwurfsfassung vom
29.01.2021; Billigungsbeschluss vom 20.04.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 09.11.2021 iiber die Entwurfs-
fassung vom 20.10.2021.

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)
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135  Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Gogginger Bihl West" sowie die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu in der Fassung vom 20.10.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 09.11.2021 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Gogginger BUhI West" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft gefreten. Sie
werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)

13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Krauchenwies wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs.2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Gdgginger Bihl West" im Wege der
Berichtigung angepasst.

Krauchenwies, den .............
(Herr Jochen SpieB, Birgermeister)
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