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Lage

Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Gbggingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zur Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB

»Laizer Weg*

Die Gemeinde Krauchenwies liegt in der Region Bodensee-
Oberschwaben, im Landkreiskreises Sigmaringen, an der
Regionalen Entwicklungsachse Uberlingen — Pfullendorf —
Krauchenwies — Sigmaringen -Gammertingen — (Reutlingen
bzw. Hechingen).

Die Gemeinde Krauchenwies ist im Regionalplan der Region
Bodensee-Oberschwaben als Kleinzentrum im Mittelbereich
Sigmaringen ausgewiesen und liegt im Landlichen Raum.

Der Ortsteil Géggingen liegt ca. 5 km westlich des Orts-
zentrums von Krauchenwies, an der BundesstraBe B 311.

/ f ) t 'Krauchenwies

Abb. 1 Ubersichtsplan Krauchenwies - Géggingen mit Plangebiet Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am nord-éstlichen Rand des Ortsteils
Goggingen, am Laizer Weg, zwischen dem MUhlkanal im
SUden und der Bahnlinie der enemaligen Hegau-Ablachtal-
Bahn und der Ablach im Norden.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3
BauGB umfasst eine Teilfldche des Grundsticks Fist. Nr. 967.
Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Goggingen
einbezogene Fldche betragt ca. 1.210 m2.

Das Grundstuck ist im westlichen, an den Laizer Weg angren-
zenden Teilbereich mit einem ehemals landwirtschaftlichen
Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude mit Scheuer und Backhaus
bebaut. Nach Siden zum MUhlkanal hin liegt ein umz&unter
Hausgarten. Die Gebdude stehen leer, der Hausgarten ist
durch Aufwuchs Uberwuchert.
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NaturrGdumliche
Gegebenheiten

Der gréBere dstliche Teilbereich des GrundstUcks ist unbe-
baut und landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Der Planbereich grenzt im Norden und Westen an den Laizer
Weg an. Westlich des Laizer Weges und sudlich des MUhl-
kanals schlieBen die bebauten Bereiche des Ortskerns
Gbdggingen an. Der unbebaute &stliche Teilbereich des
GrundstUcks FIst.Nr. 267 grenzt im Norden an die KreisstraBe
K 8267 nach an.

Abb. 2 Luftbildausschnitt Ortsteil Goggingen mit Markierung Plangebiet LUBW

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
(GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu Teilbereichen des FFH-Gebietes Nr. 8021311
Riede und Gewdsser bei Mengen und Pfullendorf nordwest-
lich der Ablach betragt ca. 4,2 km, zum Vogelschutzgebiet
SPA 7921401 ,,Baggerseen Krauchenwies/Zielfingen" ca.

2,5 km.

Nordlich der Bahnlinie grenzt der Naturpark Obere Donau an.
Innerhalb des Plangebietes und im Bereich der Grinland-
fldchen des GrundstUcks Flst.Nr. 967 bestehen keine nach

§§ 23-30 BNatSchG geschitzten Bereiche. Ostlich des Plan-
gebietes, entlang des sudlichen Ufers des MUhlkanals, finden
sich geschUtzte Feldhecken.

Das Plangebiet liegt in der Talaue zwischen Ablach und
MUhlkanal. Der einbezogene Planbereich ist mit einem ehe-
mals landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebdude
bebaut. Gebd&ude, Hausgarten und Hofbereich wurden seit
l&dngerem nicht mehr unterhalten.



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
und

Anlass der Planung

Demzufolge findet sich auf dem Geldnde Aufwuchs von
Baumen und Str&duchern mit dichter Krautschicht.

Die 6stlich anschlieBenden FiGichen des Grundsticks Fist.Nr.
967 werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Abb. 4 Geb&ude und Garten von Osten

Abb. 5 Geb&udebestand von Norden Abb. 6 MUhlkanal mit Jasminhecke

Das Gelénde ist weitgehend eben. Zu dem im SUden
angrenzenden MUhlkanal besteht eine ca. 1,0 m hohe
Uferbdschung. Zur ansteigenden Laizer StraBe nach Norden
hin betragt der Héhenunterschied ca. 1,5 m

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens aus holozinem Auenlehm Uber Flussschotter.

(Quelle Landesamt fir Geologie, Rohstoffe, Bergbau, RP Freiburg).

Die Fi&che des Plangebietes ist im FIidchennutzungsplan

der Gemeinde Krauchenwies im Bereich des Gebdudes als
Gemischte Baufldche ausgewiesen, im ostlichen Bereich des
Grundstucks als Fladche fUr die Landwirtschaft. Der &stliche
Teilbereich liegt innerhalb eines regionalen Grinzugs.

Um die bisher bebauten Flichen wieder nutzbar zu machen,
soll das bestehende landwirtschaftliche Wohn- und Wirt-
schaftgebdude abgebrochen und durch den Neubau eines
Wohngebdudes ersetzt werden. Geplant ist die Errichtung
eines Wohnhauses mit vier Wohnungen und zugehdrigen
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

Um die Umsetzung dieser Planung und die Schaffung von
Wohnraum zu ermdglichen, soll die an den Laizer Weg 06stlich
angrenzende Teilfldche des Grundsticks FIst.Nr. 967 in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteill Géggingen einbezogen
werden.



Der Planbereich ist durch die umgebende Bebauung aus
Wohngebd&uden und gemischt genutzten Gebduden
ausreichend gepragt.
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Abb. 7 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Goggingen mit Kennzeichnung Plangebiet

Es werden keine Vorhaben zul&ssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung
der SchutzgUter nach § 1(6) Nr. 7b BauGB, da von der
Planung keine Schutzgebietskulissen betroffen sind.

Um sicher zu stellen, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verboftstatbesténde § 44(1)1-3 BNatSchG
ausgeldst werden, wurde durch das Fachbiro Okologie
Anne Straub, Fronreute, am 07.07.2023 eine Relevanzbege-
hung der Gebd&ude und Freifldchen zur artenschutzrecht-
lichen Einsché&tzung des Plangebietes durchgefUhrt.

Die Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass bei strikter
Einhaltung des Zeitfensters fur Abbruch- und RodungsmaB-
nahmen (Baufeldfreimachung nur vom 01.Oktober bis
01.Ma@rz) und mit DurchfGhrung der festgesetzten Ersatz-
maBnahmen keine VerbotstatbestGnde nach § 44 BNatSchG
zu erwarten sind.

Weiterhin bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 (1) BImSchG, da in der nGheren Umgebung keine ent-
sprechenden Betriebe angesiedelt sind.
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Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9(1) BauGB

MaB der Nutzung

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQioo oder eines Risikogebietes
bei extremem Hochwasser HQextrem. Lediglich der Béschungs-
bereich des MUhlkanals an der sidlichen Grenze des Grund-
sticks Flst.Nr. 967 ist bei Hochwasserereignissen von Uber-
flutung betroffen. Der Wasserspiegel bei HQioo wird in den
Hochwassergefahrenkarten HWGK mit 586,00 m UNN, bei
HQextrem mMit 586,1 m U NN angegeben. Die Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe wird auf 587,90 m GNN festgesetzt.
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Abb. 8 Uberflutungsfl&chen Ablach und MUhlkanal HWGK

Die Uberflutungsfléche der Ablach erstrecken sich aufgrund
der Hohenlage der Bahnlinie in diesem Bereich ausschlieBlich
nach Norden.

Der Planbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3 BauGB , Laizer
Weg" wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

GemdaRB § 34(5) 2 BauGB werden fur den Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9(1)
BauGB getroffen:

Das zul@ssige MaB der Nutzung wird fUr den Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung, angepasst an die Lage am
Ortsrand und an die geplante Wohnnutzung, Uber eine max.
zulassige Grundfldchenzahl von 0,40 GRZ und max. zuldssige
Gebdudehdhen geregelt.



Uberbaubare
GrundstUcksflaiche

Garagen Stellplatze
Nebenanlagen

Hbéhenlage der
Gebdude

Fldchen und
MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und Landschaft
Pflanzgebot

Erhaltungsgebot

Mit RUcksicht auf die Ortsrandlage und auf die westlich und
an Laizer Weg und Roter Flugel angrenzende Bebauung
werden die zuldssige Traufhdhe auf max. 6,50 m, die zuldssige
Firsthdhe auf max. 9,50 m begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstucksfl&che wird durch Baugrenzen
so festgelegt, dass zum MUhlkanal im SGden des Plangrund-
stUcks und zum Laizer Weg im Osten und Norden hin aus-
reichende Abst&nde eingehalten werden, den Bauherren
aber dennoch genugend Gestaltungsspielraum verbleibt.

Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, wird festge-
setzt, dass Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenan-
lagen die Gebdude sind, nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen und innerhalb der gesondert mit
Planzeichen festgesetzten Fldchen zuldssig sind.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe (EFH=FertigfuBboden) der
Gebdude wird bezogen auf die Hohenlage des Laizer Weges
auf 587,90 m UNN festgesetzt.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe (EFH) der Gebdude darf
max. 20 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe liegen.

Zur landschaftlichen Einbindung des neuen Gebd&udes und
zur Minimierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs werden
Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
sind drei heimische Laubb&ume oder hochstdmmige
Obstbdume in regionalen Sorten zu pflanzen und zu erhalten.
Um den Bauherren Gestaltungsfreiheit fUr die Gartenanlage
zu gewdhren, wird der Standort der B&Gume im Planteil nicht
vorgegeben.

GemdaB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grinfl&dchen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Um
darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren Bau-
gebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
garten* vor allem aus Grunden des Natur-, Arten-, Land-
schafts- und Klimaschutzes nicht erwlnscht sind, wird eine
Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der nicht Uber-
bauten und befestigten Flidchen aufgenommen.

Die bestehende Hecke enflang des MUhlkanals ist in der
Strauchschicht ausschlieBlich aus nicht heimischem Bauern-
jasmin (Philadelphus coronarius) aufgebaut. Die Hecke tréagt
jedoch aufgrund ihrer dichten Ausformung und GroéBe ent-
scheidend zur landschaftlichen Einbindung der geplanten
neuen Gebdude bei.



Artenschutz

Sie bildet durch ihren BlUtenreichtum vor allem im FrGh-
sommer einen grunordnerischen Blickpunkt im Bereich der
Bricke Uber den MUhlkanal. Deshalb wird die Hecke im
B&schungsbereich mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Baufeldfreimachung

Im Dachboden des bestehenden Wohnhauses wurden bei
der Relevanzbegehung durch die Fachgutachterin Hinweise
auf ein Fledermausvorkommen (Tagesquartiere und
einzelhangplatze) vorgefunden.

Die Funde sind in der Artenschutzrechtlichen Einsch&tzung
vom 11.07.2023 erl@utert und dokumentiert.

Beim Abbruch der Bestandsgeb&ude und bei der Fallung
von Gehdlzen muUssen, um keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbest@nde gem. § 44 BNatSchG auszuldsen, die
Schutzzeiten fUr Fledermd&use und Vogel zwischen 01. Marz
und 30. September strikt eingehalten werden. Die MaBnah-
men zur Baufeldfreimachung dirfen nur auBerhalb dieses
Zeitraumes erfolgen (siehe Artenschutzrechtliche
Einsch&tzung Okologie Anne Straub, Fronreute, vom
11.07.2023 Seiten 6, 7 und 12).

Fledermduse

Als Ersatz fUr die bestehenden Fledermausquartiere muissen
mind. 5 Fledermauskdsten, (Flachkdsten, geeignet for
Braunes Langohr und Zwergfledermaus) in geeigneter Lage,
in mind. 3,0 m Héhe an Gehdlzen im Umfeld und an den
neuen Gebduden angebracht werden, davon mind. 2
Kasten vor dem Abbruch der Bestandsgebdude (siehe
Artenschutzrechtliche Einschatzung Okologie Anne Straub,
Fronreute, vom 11.07.2023 Seiten 6 und 13).

Gebdudebritende Vogelarten

Im Plangebiet wurden Haussperlinge und Mehlschwalben
beobachtet, sowie auf einem Strommast der Weilstorch.
Schwalbennester wurden jedoch am Gebdude nicht nach-
gewiesen.

Als Ersatz fUr die Nistpl&tze von Haussperlingen mussen mind.
3 Rundloch-Nistk&sten in geschutzter Lage und in mind. 3,0 m
Hoéhe an Gehodlzen im Umfeld oder an den neuen Gebduden
angebracht werden (siehe Artenschutzrechtliche Ein-
schatzung Okologie Anne Straub, Fronreute, vom 11.07.2023
Seiten 6, 7 und 13).

Insekten

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und am
MuUhlkanal werden Festsetzungen zum Insektenschutz ge-
froffen.



Bodenschutz

Gewasserschutz
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Eingriffe in Natur und
Landschaft und ihr
Ausgleich

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Frei-flaéchen
sind nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse,
nach unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreund-
lichem Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen. Die
Lichtpunkthéhe der Leuchten darf bei max. 4,5 m Uber der
Geld&ndeoberkante liegen.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellplatze auf den privaten GrundstUcken nur mit wasser-
durchlassigen Oberfldchen ausgefthrt werden.

Der Planbereich wird im Trennsystem entwdassert. Deshalb
werden Festsefzungen zur Behandlung des Niederschlags-
wassers getroffen. Das auf den Ddchern der Gebdude und
auf den befestigten FIdchen anfallende Niederschlagswasser
muss auf dem GrundstUck in Retentionsanlagen, z.B. begrin-
te Mulde oder Zisterne zurickgehalten werden und darf nur
verzbgert in den MUhlkanal als Vorfluter eingeleitet werden.
Flachd&cher von Garagen mussen, soweit sie nicht Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie belegt sind, begrint werden.
Aus Grinden des Gewdsserschutzes darf unbeschichtetes
Kupfer, Zink oder Blei fUr die Dacheindeckung nicht
verwendet werden.

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in das Landschafts-
bild, den Naturhaushalt und den Boden, die gem. § 1a (3)
BauGB auszugleichen sind.

Der Ausgleich kann aufgrund der GréBe der einbezogenen
Fldche und der geplanten Nutzung als Wohnbaugrundstick
zum groBen Teil nur auBerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung erfolgen.

Durch das Fachbiro Okologie Anne Straub, Fronreute, wurde
nach einer Relevanzbegehungen der bestehenden Gebdu-
de und der Freiflachen eine artenschutzrechtliche Einschat-
zung fUr das Plangebiet durchgefUhrt und eine naturschutz-
rechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Die Bilanzierung nach der Okokontoverordnung ergibt fir
den Planbereich ein auszugleichendes Defizit von 8.049
Okopunkten. Die Bilanzierung mit MaBnahmenplan und
artenschutzrechtlicher Einschatzung liegt als Anlage zur
Begrindung bei.

Als externe AusgleichsmaBnahme K1 wird auf dem 6stlich an
das Plangebiet angrenzenden Teilbereich des Grundsticks
FIst.Nr. 267 auf einer Fldche von ca. 1.102 m? die Bewirtschaf-
tung der GrunlandflGche extensiviert. Es wird eine Streuobst-
wiese neu angelegt.



6 ErschlieBung

6.1 Versorgung

6.2 Entsorgung
Abwasser

Niederschlagswasser

In die Zuordnungsfestsetzungen werden Vorgaben fur die
Pflege der Grunlandfl&che, sowie fUr die Verwendung von
regionalen Baumsorten, GréBe, Qualitdt und Pflege der
Obstbdume aufgenommen.

Als weitere externe AusgleichsmaBnahme K2 soll die
Nutzungsintensitat der an den MUhlkanal angrenzenden
GrUnlandfldchen reduziert und die bisher nur an der
Bdschung des MUhlkanals bestehende Hochstaudenflur auf
eine Breite von ca. 5 m entwickelt werden.

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden dem Vorhaben
im Bereich der Einbeziehungssatzung zugeordnet und durch
einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag, sowie durch einen
entsprechenden Grundbucheintrag gesichert.

Das Plangebiet ist Uber den Laizer Weg verkehrlich
erschlossen. Neue &ffentliche ErschlieBungsanlagen werden
nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz der
Gemeindewerke Krauchenwies angeschlossen und mit
Trinkwasser versorgt. Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber den bestehenden
Anschluss an das Leitungsnetz der Netze BW GmbH (EnBW
Baden-Wurttemberg AG).

Es erfolgt ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden
Konftrollschacht in die Pumpendruckleitung nérdlich des
MUhlkanals, mit Anschluss an den gemeindlichen Misch-
wasserkanal und Uber diesen an die Abwasserbeseitigungs-
anlage der Gemeindewerke Krauchenwies.

Aufgrund der Lage des Planbereichs in der Talaue zwischen
Ablach und MUhlkanal und aufgrund des Gberwiegend
lehmigen Untergrundes ist eine vollstndige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich.

Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende, nicht schéd-
lich verunreinigte Niederschlagswasser muss auf dem Grund-
stOck in Retentionsanlagen (begrinte Mulde oder Zisterne)
gesammelt und zurGckgehalten werden und darf nur
verzdgert in den MUhlkanal als Vorfluter eingeleitet werden.



Abfall

Gemeinde Krauchenwies
Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB

»Laizer Weg"“
Begrindung

10.07.2023

Gefertigt:
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Architekten Stadtplaner

Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Unter den Hinweisen Nr. 5.2 sind die entsprechenden Vor-
gaben fur die AusfGhrung und Bemessung der Retentions-
anlagen aufgefihrt.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschaft des Landkreises Sigmaringen beseitigt.
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Gbdggingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften
»Laizer Weg*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukorper erlassen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen vor allem sicherstellen,
dass sich das neue Wohngebdude in die vorgefundene
Haus- und Dachlandschaft am Ortsrand des Dorfgebietes
Gbggingen einfugt.

Die bestehenden Gebdude in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes weisen Uberwiegend Sattel- oder Walmdd&cher auf.
Damit sich das geplante Gebdude im Bereich der klein-
radumigen Erweiterung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils einfugt, werden als Dachform nur geneigte Ddcher,
in Form von Sattel- oder Walmdd&chern zugelassen.

FUr untergeordnete Anbauten, sowie fir Garagen, Uber-
deckte Stellplatze sind auch Flachddcher zugelassen, sodass
fUr die Bauherren ausreichend Gestaltungsfreineit besteht.

Die Sattelddcher der bestehenden Wohngebdude weisen
durchwegs steilere Dachneigungen von 32° bis 42° auf. Um
auf das typische Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung
im Ortskern Goggingen Rucksicht zu nehmen, werden Dach-
neigungen bis 38° zugelassen. Um den Bauherren dennoch
eine zeitgemdaBe Architekturgestaltung zu ermoglichen,
werden auch flachere Dachneigungen ab 8° zugelassen.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und mit RUcksicht
auf das Erscheinungsbild am Ortsrand, nur herkdmmliche
Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine, sowie
herkdmmliche Farbténe, von rot bis rotbraun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen. Aus gestalterischen Grunden und
aufgrund der besseren Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser mussen Flachddcher auf Garagen und Uberdeckten
Stellpl&tzen begrint werden, soweit sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie belegt sind.
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