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Textteil und Verfahrenshinweise

zZur

Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3 und
zu den Ortlichen Bauvorschriften

»Laizer Weg"

Gemeinde Krauchenwies

Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. 06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170).

Gemeindeordnung

(GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung von 24.07.2000
(GBI. S 581), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes

vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231).



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

2.1.1

MaB der baulichen
Nutzung

Grundfldchenzahl

GRZ 0,40

Gebdudehdhen

TH max. 6,50 m

FH max. 9,50 m

2.2

2.2.1

2.2.2

Uberbaubare
GrundstUcksfldche

Garagen und Stellplatze

Baugrenzen

Garagen
Stellpl&tze
Nebenanlagen

2.3

2.3.1

FliGdchen und
MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Pflanzgebot

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB
§§ 16 bis 19 BauNVvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

Maximal zul&ssige Traufhdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen

von der Erdgeschossfubodenhdhe

(EFH = FertigfuBboden)

bis zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung an der Traufe,

Maximal zuldssige Firsthohe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Firsthohe wird gemessen

von der ErdgeschossfuBbodenhdhe

(EFH = FertigfuBboden)

bis zur Oberkante der Dacheindeckung am First.

§9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12, 14 und 23 BAUNVO

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze,

sowie Nebenanlagen, die Gebdude sind,

sind nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldéchen und innerhalb der hierfur
mit Planzeichen festgesetzten Fldchen zuldssig.

§ 1a (3) BauGB
§ 92 (1) 20 BauGB
§ 9 (1) 25aund b
FOr B&Gume:



232

233

2.3.3.1

2332

2333

23.3.4

Erhaltungsgebot

Artenschutz

Baufeldfreimachung

Fledermdause

Gebdudebritende
Vogelarten

Insekten

Zur landschaftlichen Einbindung sind innerhallb des
Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung

drei hochstdmmige heimische Laubb&ume oder
Obstbdume in regionalen Sorten zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichartig
zu ersetzen. Der Standort der B&ume ist freigestellt.

FUr sonstige Bepflanzungen:

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksfldchen sind mit bewachsenem Boden
als Grunfldchen anzulegen. Die GrinflGdchen sind
dauerhaft zu unterhalten. Fldchenhafte Stein-, Kies-,
Split- und Schoftterschittungen sind nicht zuldssig.

FOr Bume und Stréucher
(siehe zeichnerischer Teil)

Die bestehenden Baume und Stréucher im
Bdschungsbereich des MUhlkanals entlang der
sUdlichen GrundstUcksgrenze sind dauerhaft zu
erhalten. Abgehende Gehdlze sind gleichartig zu
ersetzen. Pflegeschnitte sind zuldssig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde dirfen notwendige
Geholzféllungen und Baufeldfreimachungen, sowie
der Abbruch von Gebduden nurim Zeitraum vom
01. Oktober bis 01. Marz, auBerhalb der Schutzzeiten
fUr Végel und Fledermd@use erfolgen.

Als vorgezogene ErsatzmalBnahme

(CEF-MaBnahme) fUr die bestehenden Fledermaus-
quartiere sind vor dem Beginn von Abbruch- oder
BaumaBnahmen mind. 10 Fledermaus-
Dachbodenkdésten, und 2 Fledermausflachbretter im
Dachraum der St. Nikolaus-Kirche Géggingen,
FIst.Nr. 122, in unterschiedlichen Héhen zwischen
2,20 m und 3,30 m anzubringen.

Als vorgezogene ErsatzmaBnahme
(CEF-MaBnahme) fUr die Nistplatze von gebdude-
britenden Vogelarten sind vor dem Beginn von
Abbruch- oder BaumaBnahmen mind. 3 Rundloch-
Nistkasten in geschitzter Lage und in mind. 3,0 m
H&he an den Gehdlzen entlang des MUhlkanals auf
eigenem GrundstUck anzubringen.

ZLur Vermeidung der Beeintfrachtigung von Insekten
dUrfen fUr die AuBenbeleuchtung der Geb&ude und
der Freifl&chen nur Leuchten mit nach unten
gerichtetem Lichtstrahl, einer max. Lichtpunkthéhe
von 4,5 m Uber der Geldndeoberkante,
insektendicht geschlossenem Gehduse und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin verwendet werden.



2.3.4 Niederschlagswasser
Gewdsserschutz

2.3.5 Bodenschutz

2.4 Nutzungsbedingung

2.5 Hbhenlage der
baulichen Anlagen
EFH 587,90

2.6 Planbereich

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfldchen-
und Dachwasser muss auf dem Grundstick, auf
dem es anfdllt, in Retentionsanlagen (begrinte
Mulde oder Zisterne) zurickgehalten werden und
darf nur verzégert in den angrenzenden MUhlkanal
als Vorfluter eingeleitet werden.

Aus Grinden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaRB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

FUr die Befestigung von Stellpldtzen sind ausschlieB-
lich wasserdurchl&ssige Materialien wie z.B. Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke oder andere
wasserdurchldssige Materialien zu verwenden,

fUr Zufahrten, Zuwege, Lagerfldchen und sonstige
befestigte Fldchen soweit als méglich.

§ 9 (2) 2 BauGB

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
durfen Abbruch- und BaumaBnahmen erst erfolgen,
wenn die vorgezogenen ErsatzmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) nach Ziff. 2.3.3.2 und 2.3.3.3
funktionsféhig hergestellt sind.

§ 9 (3)1 BauGB und § 9 (1) 16c BauGB

Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
(EFH = FertigfuBboden) in Metern UNN

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Gebdude darf
max. 20 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe
liegen.

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des rGumlichen Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3
,Laizer Weg"

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches
werden gem. § 34 (4) 3 BauGB in denim
Zusammenhang bebauten Ortsteill Goggingen,
Gemeinde Krauchenwies, einbezogen.



3. Nachrichtliche
Ubernahmen

3.1 Gewadsserrandstreifen
MUhlkanal

3.2 Hochwasserrisiko

Uberflutungsfléchen
MUhlkanal

HQ 100

HQ extrem

§ 9 (6) BauGB

§ 29 WG, § 38 WHG

(siehe zeichnerischer Teil)

Der eingetragene Gewdsserrandstreifen ist von
baulichen Anlagen, Mauern, Befestigungen,
Lagerplatzen, AuffGllungen und Abgrabungen
sowie Kompostanlagen freizuhalten.

Das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
B&umen und Str&uchern ist innerhalb des
Gewdasserrandstreifens nicht zuldssig.

§ 9 (6a) BAuGB, § 76 (3) WHG, 73 (1) 1 WHG

gem. Hochwassergefahrenkarte HWGK

(siehe zeichnerischer Teil)

Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet bei
100-j@hrigem Hochwasser

Abgrenzung Risikogebiet bei exiremem Hochwasser



4.1

Zuordnung von externen § 1a (3) BauGB

AusgleichsmaBahmen

Zuordnungsfestsetzung

§ 9 (1a) 2 BauGB

Zum vollst&ndigen Ausgleich des durch die
Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
ermdglichten Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft sind AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs erforderlich.

Aus der OkokontomaBnahme Nr. 437.02.066.01 im
Naturraum Schwdbische Alb ,Extensives Grinland
auf FIst.Nr. 104" werden 8.049 Okopunkte dem
durch die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3
BauGB ermdéglichten Eingriff zugeordnet.



5. Ortliche Bauvorschriften
5.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper
5.1.1 Dachform
SD
WD
5.1.2 Dachneigung
DN 8°-38°
5.1.3 Dacheindeckung
5.2 Stellplatze

Erhdhung der
Stellplatzverpflichtung
fur Wohnungen

Abstand zu den
Verkehrsfldchen

§ 74 BO

§74 (1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Hauptgebdude ist als Dachform Satteldach
oder Walmdach zuldssig.

FUr untergeordnete Anbauten, Garagen und
Uberdeckte Stellplatze ist als Dachform auch
Flachdach zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

Die zulassige Dachneigung fur Sattel- und
Walmddacher wird auf 8° - 38° festgesetzt.

Bei Sattelddchern mussen beide Dachseiten die
gleiche Dachneigung aufweisen.

FUr die Dacheindeckung sind Dachziegel oder
Betondachsteine in herkdmmlichen Farbténen von
rot bis rotbraun oder hell- bis dunkelgrau zu
verwenden.

Flachd&cher von Garagen und Uberdeckten
Stellpl&tzen sind, soweit sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie belegt sind,
ZU begrunen.

§ 74 (2) 2 LBO

FUr jede Wohnung sind zwei Stellplatze auf
eigenem Grundstick herzustellen.

Der Abstand zwischen Garagen und den
offentlichen Verkehrsfildchen muss auf der
Zufahrtsseite mindestens 5,00 m betragen.

Der Abstand zwischen Uberdeckten Stellpl&tzen
und o6ffentlichen Verkehrsfldchen muss auf der
Zufahrtsseite mindestens 3,00 m befragen.



Hinweise

6.1 Denkmalschutz
6.2 Niederschlagswasser
6.3 Drainagen

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener
Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste,
Brandschichten, auffdllige Erdverfaroungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
VerkUrzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. AusfGhrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

FOr die AusfUhrung und Bemessung der
Versickerungs- bzw. Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Retentionsanlagen

- Bemessung gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m?® je 100 m?
angeschlossener Fldche

- Erdmulden max. 30 cm fief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, gedrosselter Ablauf max. 0,5 1/s in
den Regenwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbst&ndiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf max. 0,5 1/s
in den angrenzenden MGhlkanal als Vorfluter.

Auf den Flachen, die in Retentionseinrichtungen
entwdssert werden, durfen keine Arbeiten
durchgefuhrt werden, bei denen Schmutzwasser
anfaillt.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein oberirdisches Gewdsser einleitet.
Sickerschdchte sind nicht zul&ssig.



6.4

Bodenschutz

6.5

Abfdlle

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergdnzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von Beeintréchtigungen der nattrlichen Boden-
funktfionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und
Vermischungen mit anderen Bodenarten oder
Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und Transport auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten.

Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen des
Bodens (z.B. MUllablagerungen, Verfarbungen,
unnatUrlicher Geruch) festgestellt werden, ist das
Landratsamt Sigmaringen Fachbereich Umwelt
und Arbeitsschutz umgehend zu benachrichtigen.

Uberschissiger kulturféhiger Unterboden und
Oberbodenmaterial sollte auf geeigneten
landwirtschaftlichen Fli&chen zur ackerbaulichen
Bodenverbesserung aufgebracht werden. Die
AuffUllungsmaBnahmen erfordern eine bau-
und/oder naturschutzrechtliche Genehmigung
und Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behérde des Landratsamtes Sigmaringen.

Aufgrund der Verdichtungsempfindlichkeit der
Unterbdden wird empfohlen, die Oberbdéden der
Betriebsfldchen nicht abzuschieben, sondern
vollsténdig abzudecken und mit z.B. mit
Baggermatratzen zu schiutzen. Die Arbeiten sollen
nur bei ausreichend trockenen Béden
durchgefuhrt werden. Es wird empfohlen eine
fachkundige Person hinzuzuziehen. Sofern
BaustraBen auf dem humosen Oberboden
angelegt werden, ist zur Vermeidung von
Vermischungen ein geeignetes Trennvlies
einzubauen. BaustraBen sind nach Abschluss der
Arbeiten vollstdndig zurGckzubauen.

Anfallende Bauabfdalle, Bauschutt und Abbruch-
material mussen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefihrt bzw. als Abfall entsorgt
werden. Bei der Verwertung von mineralischen
Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umwelt-ministeriums fir
die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorldufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums fUr Umwelt und Verkehr Baden-
Wurttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.



6.6 Larmschutz
6.7 Sichtfelder
6.8 Bahnbetrieb
6.9 Artenschutz

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial
in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Bei der Planung, sowie bei Einbau und Betrieb von
Wdarmepumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und
Klimaanlagen ist der ,,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Gerdten der Bund-/Ldnder-
Arbeitsgemeinschaft fUr Immissionsschutz (LAI) zu
beachten.

In Dorfgebieten gelten nach der TA-L&rm die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts.

Im Bereich der GrundstUcksausfahrt in den Laizer
Weg FIst.Nr. 6/3 sind in beide Richtungen die
erforderlichen Sichtfelder von 3/30 m zu
gewdhrleisten.

Die Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,80 m und
2,50 m Hbhe von sténdigen Sichthindernissen,
Mauern, Z&unen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet
zU Immissionen z.B. in Form von L&rm, Abgasen,
Staub oder ErschUtterungen aus dem Bahnbetrieb
Ablachtalbahn kommen kann.

Evil. erforderliche SchutzmaBnahmen sind Sache
des GrundstUckseigentUmers.

Die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen ist in Bezug auf Farbgebung und
Strahlrichtung so zu gestalten, dass gegenUber
dem Bahnbetriebsgeldnde keine Gefdhrdung oder
Beeintrdchtigung (z.B. Blendwirkung, Verwechslung
mit Betriebssignalen) entsteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 21 Abs. 2
NatSchG die Fassaden von baulichen Anlagen im
Zeitraum vom 01. April bis zum 30. September
ganztégig und vom 01. Oktober bis zum 31. Marz in
den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr nicht beleuchtet
werden durfen.



Gemeinde Krauchenwies

Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB
und

Ortliche Bauvorschriften
,Laizer Weg"

zeichnerischer und
textlicher Teil

Kasten

Freie Architekten

und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe StraBe 10
88326 Aulendorf

Aulendorf, 21.12.2023

Verfahrenshinweise

7.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB i.v.m. § 34(4)3 BauGB und § 74(7) LBO

am 25.07.2023

7.2

Erérterung des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem.
§ 34(4)3 BauGB vom 11.07.2023 und der Ortlichen
Bauvorschriften hierzu vom 11.07.2023

durch den Gemeinderat und Auslegungsbeschluss

am 25.07.2023

7.3

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB und der &ffentlichen Auslegung
gem. §3(2) BauGB

am 28.07.2023

7.4

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3
BauGB vom 11.07.2023 und der Ortlichen Bauvorschriften
hierzu vom 11.07.2023, jeweils mit Begrindung

vom 07.08.2023 bis 07.09.2023

7.5

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom 07.08.2023 bis 07.09.2023



7.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3(2) BauGB

und

SatzungsbeschlUsse durch den Gemeinderat gem. § 10(1)
BauGBi.V.m. § 74(7) LBO

am 30.01.2024

Krauchenwies, den 31.01.2024

Manuel Kern
BUrgermeister

7.7

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Einbeziehungs-
satzung gem. § 34(4)3 BauGB und der Ortlichen
Bauvorschriften hierzu stimmt mit den SatzungsbeschliUssen
vom 30.01.2024 Uberein.

Krauchenwies, den 31.01.2024

Manuel Kern
BUrgermeister

7.8

OrtsUbliche Bekanntmachung der SaftzungsbeschlUsse und
Beginn der Rechtsverbindlichkeit der Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB und der Ortlichen Bauvorschriften
gem. §10(3) BauGB

am 09.02.2024

Krauchenwies, den 09.02.2024

Manuel Kern
BUrgermeister



8. Satzung
Uber die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
~Laizer Weg*
und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221),

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung von 24.07.2000
(GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. 06.2023 (GBI. S. 229, 231),
§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fUr Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021

(BGBI. 1S.1802),

hat der Gemeinderat der Gemeinde Krauchenwies die Satzungen Uber die
Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Laizer Weg" und die értlichen Bauvorschriften
hierzu am 30.01.2024 in &ffentlicher Sitzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 21.12.2023

§2

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Laizer Weg" und die &rtlichen
Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 21.12.2023 und dem
textlichen Teil

vom 21.12.2023.

Der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB und den &rtlichen Bauvorschriffen hierzu
wird die jeweilige Begrundung vom 21.12.2023 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den aufgrund
von § 74 erlassenen ortlichen Bauvorschriffen zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit
GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriffen zu

- Dachform

- Dachneigung

- Dacheindeckung

- Anzahl der Stellplatze je Wohnung

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.



§4

Inkrafttreten
Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Laizer Weg" und die &rtlichen
Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen
Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Krauchenwies, den 31.01.2024

[

Manuel Kern, BUrgermeister (Dienstsiegel)



Gemeinde Krauchenwies

Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3 BauGB
und
ortliche Bauvorschriften

~Laizer Weg*

Begrundung

21.12.2023



1

Lage

Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Gbggingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zur Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB

»Laizer Weg*

Die Gemeinde Krauchenwies liegt in der Region Bodensee-
Oberschwaben, im Landkreiskreises Sigmaringen, an der
Regionalen Entwicklungsachse Uberlingen — Pfullendorf —
Krauchenwies — Sigmaringen -Gammertingen — (Reutlingen
bzw. Hechingen).

Die Gemeinde Krauchenwies ist im Regionalplan der Region
Bodensee-Oberschwaben als Kleinzentrum im Mittelbereich
Sigmaringen ausgewiesen und liegt im Landlichen Raum.

Der Ortsteil Géggingen liegt ca. 5 km westlich des Orts-
zentrums von Krauchenwies, an der BundesstraBe B 311.

/ f ) t 'Krauchenwies

Abb. 1 Ubersichtsplan Krauchenwies - Géggingen mit Plangebiet Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am nord-éstlichen Rand des Ortsteils
Goggingen, am Laizer Weg, zwischen dem MUhlkanal im
SUden und der Bahnlinie der enemaligen Hegau-Ablachtal-
Bahn und der Ablach im Norden.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3
BauGB umfasst eine Teilfldche des Grundsticks Fist. Nr. 967.
Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Goggingen
einbezogene Fldche betragt ca. 1.210 m2.

Das Grundstuck ist im westlichen, an den Laizer Weg angren-
zenden Teilbereich mit einem ehemals landwirtschaftlichen
Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude mit Scheuer und Backhaus
bebaut. Nach Siden zum MUhlkanal hin liegt ein umz&unter
Hausgarten. Die Gebdude stehen leer, der Hausgarten ist
durch Aufwuchs Uberwuchert.
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NaturrGumliche
Gegebenheiten

Der gréBere dstliche Teilbereich des GrundstUcks ist unbe-
baut und landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Der Planbereich grenzt im Norden und Westen an den Laizer
Weg an. Westlich des Laizer Weges und sudlich des MUhl-
kanals schlieBen die bebauten Bereiche des Ortskerns
Gbggingen an. Der unbebaute &stliche Teilbereich des
GrundstUcks FIst.Nr. 267 grenzt im Norden an die Kreisstrae
K 8267 nach an.

Abb. 2 Luftbildausschnitt Ortsteil Goggingen mit Markierung Plangebiet LUBW

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
(GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu Teilbereichen des FFH-Gebietes Nr. 8021311
Riede und Gewdsser bei Mengen und Pfullendorf nordwest-
lich der Ablach betragt ca. 4,2 km, zum Vogelschutzgebiet
SPA 7921401 ,,Baggerseen Krauchenwies/Zielfingen" ca.

2,5 km.

Nordlich der Bahnlinie grenzt der Naturpark Obere Donau an.
Innerhalb des Plangebietes und im Bereich der Grinland-
fldchen des GrundstUcks FIst.Nr. 967 bestehen keine nach

§§ 23-30 BNatSchG geschitzten Bereiche. Ostlich des Plan-
gebietes, entlang des sudlichen Ufers des MUhlkanals, finden
sich geschUtzte Feldhecken.

Das Plangebiet liegt in der Talaue zwischen Ablach und
MUhlkanal. Der einbezogene Planbereich ist mit einem ehe-
mals landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebdude
bebaut. Geb&ude, Hausgarten und Hofbereich wurden seit
l&dngerem nicht mehr unterhalten.



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
und

Anlass der Planung

Demzufolge findet sich auf dem Geldnde Aufwuchs von
Baumen und Str&duchern mit dichter Krautschicht.

Die 6stlich anschlieBenden FiGchen des Grundsticks Fist.Nr.
967 werden landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Abb. 4 Geb&ude und Garten von Osten

Abb. 5 Geb&udebestand von Norden Abb. 6 MUhlkanal mit Jasminhecke

Das Gelénde ist weitgehend eben. Zu dem im SUden
angrenzenden MUhlkanal besteht eine ca. 1,0 m hohe
Uferbdschung. Zur ansteigenden Laizer StraBe nach Norden
hin betragt der Héhenunterschied ca. 1,5 m

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens aus holozinem Auenlehm Uber Flussschotter.

(Quelle Landesamt fir Geologie, Rohstoffe, Bergbau, RP Freiburg).

Die Fi&che des Plangebietes ist im Flidchennutzungsplan

der Gemeinde Krauchenwies im Bereich des Gebdudes als
Gemischte Baufldche ausgewiesen, im ostlichen Bereich des
Grundstucks als Fladche fUr die Landwirtschaft. Der &stliche
Teilbereich liegt innerhalb eines regionalen Grinzugs.

Um die bisher bebauten Fliichen wieder nutzbar zu machen,
soll das bestehende landwirtschaftliche Wohn- und Wirt-
schaftgebdude abgebrochen und durch den Neubau eines
Wohngebdudes ersetzt werden. Geplant ist die Errichtung
eines Wohnhauses mit vier Wohnungen und zugehdrigen
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

Um die Umsetzung dieser Planung und die Schaffung von
Wohnraum zu ermdglichen, soll die an den Laizer Weg 06stlich
angrenzende Teilfldche des Grundsticks Fist.Nr. 967 in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteill Géggingen einbezogen
werden.



Der Planbereich ist durch die umgebende Bebauung aus
Wohngebd&uden und gemischt genutzten Gebduden
ausreichend gepragt.

h‘é 7 .v.x'l-' VA
Abb. 7 Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Goggingen mit Kennzeichnung Plangebiet

Es werden keine Vorhaben zul&ssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung
der SchutzgUter nach § 1(6) Nr. 7b BauGB, da von der
Planung keine Schutzgebietskulissen betroffen sind.

Um sicher zu stellen, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verboftstatbesténde § 44(1)1-3 BNatSchG
ausgeldst werden, wurde durch das Fachbiro Okologie
Anne Straub, Fronreute, am 07.07.2023 eine Relevanzbege-
hung der Gebd&ude und Freifldchen zur artenschutzrecht-
lichen Einsché&tzung des Plangebietes durchgefUhrt.

Die Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass bei strikter
Einhaltung des Zeitfensters fir Abbruch- und RodungsmaB-
nahmen (Baufeldfreimachung nur vom 01.Oktober bis
01.Mdarz) und mit DurchfUhrung der festgesetzten Ersatz-
maBnahmen keine VerbotstatbestGnde nach § 44 BNatSchG
zu erwarten sind.

Weiterhin bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 (1) BImSchG, da in der nGheren Umgebung keine ent-
sprechenden Betriebe angesiedelt sind.



4.1

Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9(1) BauGB

MaB der Nutzung

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQioo oder eines Risikogebietes
bei extremem Hochwasser HQextrem. Lediglich der Béschungs-
bereich des MUhlkanals an der sudlichen Grenze des Grund-
sticks Flst.Nr. 967 ist bei Hochwasserereignissen von Uber-
flutung betroffen. Der Wasserspiegel bei HQioo wird in den
Hochwassergefahrenkarten HWGK mit 586,00 m UNN, bei
HQextrem Mit 586,1 m U NN angegeben. Die Erdgeschoss-
FuBbodenhéhe wird auf 587,90 m GNN festgesetzt.

& & ‘ y B ’

Abb. 8 Uberflutungsfl&chen Ablach und MUhlkanal HWGK

Die Uberflutungsfléche der Ablach erstrecken sich aufgrund
der Hohenlage der Bahnlinie in diesem Bereich ausschlieBlich
nach Norden.

Der Planbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3 BauGB , Laizer
Weg" wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

GemdanB § 34(5) 2 BauGB werden fur den Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9(1)
BauGB getroffen:

Das zul@ssige MaB der Nutzung wird fUr den Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung, angepasst an die Lage am
Ortsrand und an die geplante Wohnnutzung, Uber eine max.
zulassige Grundfldchenzahl von 0,40 GRZ und max. zuldssige
Gebdudehdhen geregelt.



Uberbaubare
GrundstUcksflaiche

Garagen Stellplatze
Nebenanlagen

Hbéhenlage der
Gebdude

Fldchen und
MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und Landschaft
Pflanzgebot

Erhaltungsgebot

Mit RUcksicht auf die Ortsrandlage und auf die westlich und
an Laizer Weg und Roter Flugel angrenzende Bebauung
werden die zuldssige Traufhdhe auf max. 6,50 m, die zuldssige
Firsthdhe auf max. 9,50 m begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstucksfl&che wird durch Baugrenzen
so festgelegt, dass zum MUhlkanal im SGden des Plangrund-
stUcks und zum Laizer Weg im Osten und Norden hin aus-
reichende Abst&nde eingehalten werden, den Bauherren
aber dennoch genugend Gestaltungsspielraum verbleibt.

Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, wird festge-
setzt, dass Garagen, Uberdeckte Stellplatze und Nebenan-
lagen die Gebdude sind, nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen und innerhalb der gesondert mit
Planzeichen festgesetzten Fldchen zuldssig sind.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhodhe (EFH=FertigfuBboden) der
Gebdude wird bezogen auf die Hohenlage des Laizer Weges
auf 587,90 m UNN festgesetzt.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe (EFH) der Gebdude darf
max. 20 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe liegen.

Zur landschaftlichen Einbindung des neuen Gebd&udes und
zur Minimierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs werden
Pflanz- und Erhaltungsgebote festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
sind drei heimische Laubb&dume oder hochstdmmige
Obstbdume in regionalen Sorten zu pflanzen und zu erhalten.
Um den Bauherren Gestaltungsfreiheit fUr die Gartenanlage
zu gewdhren, wird der Standort der B&Gume im Planteil nicht
vorgegeben.

GemdaRB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grinfl&dchen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Um
darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren Bau-
gebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
garten* vor allem aus Grunden des Natur-, Arten-, Land-
schafts- und Klimaschutzes nicht erwlnscht sind, wird eine
Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der nicht Uber-
bauten und befestigten Flidchen aufgenommen.

Die bestehende Hecke entlang des MUhlkanals ist in der
Strauchschicht ausschlieBlich aus nicht heimischem Bauern-
jasmin (Philadelphus coronarius) aufgebaut. Die Hecke tragt
jedoch aufgrund ihrer dichten Ausformung und GroéBe ent-
scheidend zur landschaftlichen Einbindung der geplanten
neuen Gebdude bei.



Artenschutz

Sie bildet durch ihren BlUtenreichtum vor allem im FrGh-
sommer einen grunordnerischen Blickpunkt im Bereich der
Bricke Uber den MUhlkanal. Deshalb wird die Hecke im
B&schungsbereich mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Im Dachraum des bestehenden Wohnhauses wurden bei der
Relevanzbegehung durch das FachbiUro Okologie Anne
Straub, Fronreute, Hinweise auf ein Fledermausvorkommen
(Tagesquartiere und Einzelhangplatze) vorgefunden.

Die Funde sind in der Artenschutzrechtlichen Einsch&tzung
vom 11.07.2023 Uberarbeitet 27.09.2023 und 21.12.2023
erldutert und dokumentiert.

Baufeldfreimachung

Beim Abbruch der Bestandsgebdude und bei der Fallung
von Geholzen mUssen, um keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbest@nde gem. § 44 BNatSchG auszuldsen, die
Schutzzeiten fUr Fledermduse und Vogel zwischen 01. Marz
und 30. September strikt eingehalten werden. Die MaBnah-
men zur Baufeldfreimachung durfen nur auBerhalb dieses
Zeitraumes erfolgen.

Fledermduse

Als vorgezogene ErsatzmaBnahme (CEF-MaBnahme) fUr die
bisher bestehenden Fledermausquartiere im Dachraum des
abgehenden Gebd&udes mussen vor dem Beginn von Ab-
bruch- oder BaumaBnahmen mind. 10 Fledermausdach-
bodenkdsten, und 2 Fledermausflachbretter in geeigneter
Lage und in unterschiedlichen Héhen zwischen 2,20 m und
3,30 m angebracht werden.

Mit der Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Sigmarin-
gen, wurde durch das Fachbiro Okologie Anne Straub, Fron-
reute, abgestimmt, dass die Ersatzquartiere im Dachraum der
St. Nikolaus-Kirche Goggingen, FIst.Nr. 122, angebracht wer-
den. Die DurchfUhrung der MaBnahme wird photographisch
dokumentiert. Die Fotodokumentation wird der Unteren
Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Gebdudebritende Vogelarten

Im Plangebiet wurden Haussperlinge und Mehischwalben
beobachtet, sowie auf einem Strommast der Weistorch.
Schwalbennester wurden jedoch am Gebd&ude nicht nach-
gewiesen.

Als vorgezogene ErsatzmaBnahme (CEF-MaBnahme) fUr die
bestehenden Nistpldfze von gebdudebritenden Vogelarten
(Haussperlinge) am abgehenden Gebdude muUssen vor dem
Beginn von Abbruch- oder BaumaBnahmen mind. 3 Rund-
loch-Nistk&sten in geschutzter Lage und in mind. 3,0 m Hohe
an den Gehdlzen entlang des MUhlkanals angebracht
werden.



Bodenschutz

Gewadsserschutz

5

Eingriffe in Natur und
Landschaft und ihr
Ausgleich

Die DurchfUhrung der MaBnahme wird photographisch
dokumentiert. Die Fotfodokumentation wird der Unteren
Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Insekten

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand und am
MUhlkanal werden Festsetzungen zum Insektenschutz ge-
froffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifldchen
sind nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse,
nach unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreund-
lichem Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen. Die
Lichtpunkthéhe der Leuchten darf bei max. 4,5 m Uber der
Gelédndeoberkante liegen.

Zum Boden- und Gewadsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellplatze auf den privaten Grundsticken nur mit wasser-
durchlassigen Oberfldchen ausgefGhrt werden.

Der Planbereich wird im Trennsystem entwdssert. Deshalb
werden Festsefzungen zur Behandlung des Niederschlags-
wassers getroffen. Das auf den D&chern der Gebd&ude und
auf den befestigten FIdchen anfallende Niederschlagswasser
muss auf dem GrundstUck in Retentionsanlagen, z.B. begrin-
te Mulde oder Zisterne zurickgehalten werden und darf nur
verzdgert in den MUhlkanal als Vorfluter eingeleitet werden.
Flachd&cher von Garagen mussen, soweit sie nicht Anlagen
zur Nufzung der Sonnenenergie belegt sind, begrint werden.
Aus Grinden des Gewdsserschutzes darf unbeschichtetes
Kupfer, Zink oder Blei fUr die Dacheindeckung nicht
verwendet werden.

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in das Landschafts-
bild, den Naturhaushalt und den Boden, die gem. § 1a (3)
BauGB auszugleichen sind.

Durch das Fachbiro Okologie Anne Straub, Fronreute, wurde
nach Relevanzbegehungen der bestehenden Gebdude und
der Freifléchen eine artenschutzrechtliche Einschatzung fir
das Plangebiet durchgefihrt und eine Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung erstellt.

Die Bilanzierung nach der Okokontoverordnung ergibt fir
den Planbereich ein auszugleichendes Defizit von 8.049
Okopunkten.



6 ErschlieBung

6.1 Versorgung

6.2 Entsorgung
Abwasser

Niederschlagswasser

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung mit artenschutzrechtlicher
Einschatzung liegt als Anlage zur Begrindung bei.

Der Ausgleich kann aufgrund der geringen GroBe der
einbezogenen Fldche und der geplanten Nutzung als
Wohnbaugrundstuck zum groBen Teil nur auBerhalb des
Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung erfolgen.

Der Vorhabentrager hat mit Vertrag vom 10.12.2023 die fir
den Ausgleich erforderlichen 8.049 Okopunkte aus der
OkokontomaBnahme Nr. 437.02.066.01 im Naturraum
Schwdbische Alb ,Extensives Grinland auf Flst.Nr. 104"
(genehmigt am 05.08.2021 durch die Naturschutzbehorde
des Landkreises Sigmaringen) erworben.

Diese 8.049 Okopunkte werden dem durch die
Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB , Laizer Weg"
ermoglichten Eingriff zugeordnet.

Das Plangebiet ist Uber den Laizer Weg verkehrlich
erschlossen. Neue &ffentliche ErschlieBungsanlagen werden
nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz der
Gemeindewerke Krauchenwies angeschlossen und mit
Trinkwasser versorgt. Die Loéschwasserversorgung ist gesichert.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber den bestehenden
Anschluss an das Leitungsnetz der Netze BW GmbH (EnBW
Baden-Wurttemberg AG).

Es erfolgt ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden
Kontrollschacht in die Pumpendruckleitung nérdlich des
MuUhlkanals, mit Anschluss an den gemeindlichen Misch-
wasserkanal und Uber diesen an die Abwasserbeseitigungs-
anlage der Gemeindewerke Krauchenwies.

Aufgrund der Lage des Planbereichs in der Talaue zwischen
Ablach und MUhlkanal und aufgrund des Gberwiegend
lehmigen Untergrundes ist eine vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers nicht moglich.



Abfall

Gemeinde Krauchenwies
Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB
»Laizer Weg“

Begrindung

21.12.2023

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende, nicht sch&d-
lich verunreinigte Niederschlagswasser muss auf dem Grund-
stUck in Retentionsanlagen (begrinte Mulde oder Zisterne)
gesammelt und zurGckgehalten werden und darf nur
verzdgert in den MUhlkanal als Vorfluter eingeleitet werden.
Unter den Hinweisen Nr. 5.2 sind die entsprechenden Vor-
gaben fUr die AusfGhrung und Bemessung der Retentions-
anlagen aufgefthrt.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschaft des Landkreises Sigmaringen beseitigt.

Gefertigt:
Kasten 4 %}

Archi’re%en S’r'od’rploner
Abt-Reher-Strae 10
88326 Aulendorf
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Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform

Dachneigung

Dacheindeckung

Gemeinde Krauchenwies
Ortsteil Gbdggingen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften
»Laizer Weg*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fUr die bauliche Gestaltung der
Baukorper erlassen.

Die ortlichen Bauvorschriften sollen vor allem sicherstellen,
dass sich das neue Wohngebdude in die vorgefundene
Haus- und Dachlandschaft am Ortsrand des Dorfgebietes
Gbdggingen einfugt.

Die bestehenden Gebdude in der Nachbarschaft des Plan-
gebietes weisen Uberwiegend Sattel- oder Walmdd&cher auf.
Damit sich das geplante Gebdude im Bereich der klein-
radumigen Erweiterung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils einfugt, werden als Dachform nur geneigte Ddcher,
in Form von Sattel- oder Walmdd&chern zugelassen.

FUr untergeordnete Anbauten, sowie fUr Garagen, Uber-
deckte Stellplatze sind auch Flachddcher zugelassen, sodass
fUr die Bauherren ausreichend Gestaltungsfreineit besteht.

Die Sattelddcher der bestehenden Wohngebdude weisen
durchwegs steilere Dachneigungen von 32° bis 42° auf. Um
auf das typische Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung
im Ortskern Gdggingen Rucksicht zu nehmen, werden Dach-
neigungen bis 38° zugelassen. Um den Bauherren dennoch
eine zeitgemdaBe Architekturgestaltung zu ermoglichen,
werden auch flachere Dachneigungen ab 8° zugelassen.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und mit RUcksicht
auf das Erscheinungsbild am Ortsrand, nur herkdmmliche
Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine, sowie
herkdmmliche Farbténe, von rot bis rotbraun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen. Aus gestalterischen Gronden und
aufgrund der besseren Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser mussen Flachddcher auf Garagen und Uberdeckten
Stellpl&tzen begrint werden, soweit sie nicht mit Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie belegt sind.



2 Garagen und
Stellplatze
Anzahl der Stellplatze
ie Wohneinheit

Abstand zu den
Verkehrsfldchen

Gemeinde Krauchenwies
Ortliche Bauvorschriften

»Laizer Weg"“
Begrindung

21.12.2023

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Bestand Uber
den Laizer Weg, der ohne abgegrenzten Gehweg ausge-
baut ist, sowie Uber die schmale Bricke Uber den MUhlkanal.
Im I&ndlich strukturierten Raum mit einem eingeschrénkten
OPNV-Angebot verfigen die Haushalte aufgrund der stei-
genden MobilitatsbedUrfnisse zunehmend Uber zwei Perso-
nenwagen. Der Lieferverkehr auch fUr Privathaushalte nimmt
deutlich zu.

Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen fUhrt zu Behinderungen fir Anwohner
und Lieferfahrzeuge, sowie zur Gefdhrdung von FuBgdngern
und Radfahrern und ist deshalb nicht erwinscht.

Um den Parkdruck auf den 6ffentlichen Verkehrsfl&chen zu
reduzieren und entsprechenden Problemen vorzubeugen,
wird festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellplatze auf
eigenem Grund-stUck herzustellen sind.

Um zum einen eine optische Einengung des StraBenraumes
und die staddtebauliche Dominanz zu von Garagenbau-
koérpern zu vermeiden und zum anderen ausreichende Sicht-
verhdltnisse im Einmundungsbereich Laizer Weg — Roter Flugel
zu gewdbhrleisten, muss der Abstand zwischen Garagen und
den offentlichen Verkehrsfldchen auf der Zufahrtsseite min-
destens 5,00 m betragen.

Bei Uberdeckten Stellplatzen ist, sofern keine Seitenwdnde
errichtet werden, auf der Zufahrtsseite ein Abstand von
mindestens 3,00 m von den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
ausreichend.

Gefertigt: é
Kastery” ; ) %

Architekten Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf





