BEBAUUNGSPLAN ,,Seegrasscheuerweg®“, Goggingen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

 das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGB 1. | S. 2253)
geandert durch das Gesetz vom 25.07.88 (BGB 1.1 S. 1093)

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. seit 27.01.90 geltenden Fassung

+ die Planzeichenverordnung (Plan ZVO) vom 20.07.81 (BGB 1. | S. 833)

* die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.11.83
(GB 1.S.770)

« die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften einschliel3lich der
jeweiligen Anderungen

B. Festsetzungen zum Bebauungsplan:
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

B1

B2

B4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO)

M| = Mischgebiet

WA = allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) nicht zugelassen. Im Mischgebiet
sind nach § 6, 4. BauNVO nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig. Gaststattenahnliche
Betriebe jeder Art und Spielhallen, sowie Ausnahmen nach § 6 (3) Bau NVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

Es gelten die Einschriebe im Lageplan.

Auf die Grundflache nicht anzurechnen sind in Abweichung zu § 19 (4) BauNVO Terrassen,
Lichtschachte, Kontrollschachte sowie Zufahrten und Wege.

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande sind voll anzurechnen. (§ 20 (3)
BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse

Berechnung nach der LBO in der Fassung vom 28.11.1983

I=1+1D = ein bzw. zwei Vollgeschosse im Erdgeschoss

bzw. und ein im Dachgeschoss anzurechnendes Vollgeschoss
(=1+1D als Hochstgrenze

0.25 bzw. Planeintrag = Grundflachenzahl (GRZ)

0.35 bzw. Planeintrag = Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise fur Hauptgebaude = (§9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Bereich| ED = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bereichll E ED RH = nur Einzel- und Doppel- und Reihenhauser zulassig
Bereich llI = offene Bauweise nach § 22 (1) BauNVO

SD/WD = Sattel- und Walmdacher zulassig

32-42° = Dachneigung ohne Toleranzen

Bauweise fur Garagen:

Garagen sind entsprechend § 7 LBO zulassig. Abweichend zur LBO ist eine Firsthéhe von 6,50
m bei Garagen mit Satteldachern und Giebel an der Grundstlicksgrenze zulassig. Die Traufhdhe
(H6henunterschied zwischen Schnittpunkt der verlangerten AuRenflache der Aulienwand mit der
Aulienflache der Dachhaut und der GaragenfulRbodenhdhe) darf maximal 3,00 m betragen.

Nebenanlageni. S. v. § 15 BauNVO

Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude Uber 15 m* umbauter
Raum handelt, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Dies gilt nicht fiir Anlagen die der 6ffentlichen Versorgung dienen.



B9

B10

B11

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur Herstellung des Stra-
Renkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die fur die Herstellung des Stral3enkorpers notwendigen Boschungen sind auf den angrenzen-
den Grundstucken zu dulden. Dabei verbleibt die in Anspruch genommene Grundstucksflache
Eigentum des Anliegers.

Durch die spatere Gelandeangleichung konnen diese Boschungen wieder entfallen.

Zur Herstellung des Stral3enkorpers sind in den an oOffentliche Verkehrsflachen angrenzenden

Grundstucken Randeinfassungen einschlie3lich der hierfur notwendigen unterirdischen Stutz-

bauwerke bis zu einer Tiefe von 1,00 m innerhalb der privaten Grundstuckgrenzen zu dulden.

StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten (§ 9 (1) 13 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken Stral3enbeleuchtungsmasten und
Verteilerkasten von Fernmeldeanlagen hinter der Gehwegsgrenze bzw. Strallenbegrenzungsli-
nie zu erstellen.

Hohenlage der Gebaude

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) wird in Abstimmung mit den ErschlieBungsplanen vom
Ortsbauamt bzw. den zustandigen Genehmigungsbehorden festgelegt, sofern im Plan kein
Eintrag vorhanden ist. Sie kann bei Planeintrag bis + 20 cm verandert werden. Die EFH ist die
Bezugsebene fur die festgesetzte Trauf- und Firsthohe. Die Hohenlage der Garagen richtet sich
nach der jeweils dort bestehenden bzw. geplanten Strallenhohe.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO i. V. m. § 9 (4) BauGB)

C1

C2

C3

C4

C5

Fassadengestaltung

Nicht zugelassen fur die Gebaudefassaden sind:

Baustoffe, die einen naturlichen Werkstoff imitieren, Fassadenverkleidungen mit glanzenden
Oberflachen und Kunststoffe, ausgenommen Putz auf Kunststoffbasis. Fur Anbauten an das
Hauptgebaude, fur Garagen und fur Nebengebaude gelten die gleichen Vorschriften.

Anlagen zu Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie mussen sich in Farbe, Gestaltung und
Struktur der Fassadengestaltung anpassen.

Gebaudegestaltung

a) innerhalb der Uberbaubaren Grundstlckflachen sind Garagen als gestalterische oder bauli-
che Einheit dem Hauptgebaude anzugleichen.

b) Garagen sind, sofern sie unmittelbar aneinander anschliel3en, in Gebaudehdhe, Gesims-
ausfuhrung, Werkstoff, Struktur und Farbe einander anzugleichen.

c) Garagen, welche neu erstellt bzw. verandert werden, sind mit einem an der angebauten
Grundstucksgrenze traufstandigem Dach entsprechend Abschnitt C3 auszufiuhren.

Fur alle Hauptgebaude wird ein Satteldach mit gleichwinkliger Dachneigung festgesetzt. Die
Dacher sind mit trauf- u. giebelseitigen Dachvorspriingen von mind. 0,70 m auszufuhren.
Dachneigung

Hauptgebaude: siehe Eintragung im Lageplan

Garagen: Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze kénnen im Haus oder als Anbau, oder frei-
stehend innerhalb der Uberbaubaren Flachen erstellt werden. Bei zusammengebauten Grenz-
garagen sind gleiche Dachneigung und Dachdeckung zu wahlen. Sofern Garagen an das
Hauptgebaude angebaut werden, so mussen die Dachneigung gleich sein. Ausnahmen sind
gestattet, wenn die Firste des Hauptgebaudes und der Garage rechtwinklig zueinander stehen
und zwar bis zur mindest zugelassenen Dachneigung It. Nutzungsschablone.

Flachdacher sind nur als begrunte Dacher zulassig.

Dachdeckung

Fir alle geneigten Dachformen ist rotes bis braunes nichtglanzendes Dachdeckungsmaterial zu
verwenden. Schwarze und graue Eindeckungen sind unzuladssig.

Nicht zugelassen sind folgende Materialien:

Kunststoff, Metalleindeckungen- ausgenommen Kupfer bei untergeordneten Gebaudeteilen,



Cc6

Cc7

Ccs8

Cc9

(z.B. Erker, Vorsprunge usw.)

Im Bereich Il sind Metalleindeckungen zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie sollen sich in Gestaltung und Struktur
der jeweiligen Dachdeckung anpassen. Glanzende Materialien sind unzulassig.

Hinweis: Doppel- und Reihenhauser oder ahnliche Gebaude sind einheitlich einzudecken

Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen hochsten %4 der Dachlange einnehmen:

Die Einzellange der Dachaufbauten darf 1/5 der Dachlange nicht uberschreiten und nicht mehr
als 3,00 m betragen.

Die Dachaufbauten sind mit demselben Material zu decken wie das Gebaudedach. Der Min-
destabstand der Dachgaupen von der GebaudeaulRenwand betragt auf der Traufseite 0,50 m,
auf der Giebelseite 1,50 m.

Es sind grundsatzlich alle Arten von Dachgaupen zulassig, jedoch mit der Einschrankung, dass
jeweils nur eine Art an dem oder den Gebauden auf demselben Grundstlck zulassig ist.

Dachausschnitte
a) Dachausschnitte (sogenannte Negativgaupen) sind zulassig.

b) Dachflachenfenster sind als Einzelfenster bis max. 1,50 m? zulassig.
Die Gesamtoffnung darf nicht mehr als 5% der Dachflache betragen. Von der Trauf- und
Giebelseite gelten die gleichen Mindestabstande wie bei den Dachgaupen. Vom First sind
mind. 3,00 m Abstand (in der Dachneigung gemessen) einzuhalten.

Automaten und Werbeanlagen
a) Automaten und Werbeanlagen sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.

b) Im Bebauungsplanungsgebiet durfen Warenautomaten an den Aul3enseiten der Gebaude
sowie im Freien nicht angebracht werden.

b) Werbeanlagen sind nur an Gebaudewanden, die den ErschlieBungsstrallen zugewandt
sind, nach LBO zulassig. Sie sind in Form, Farbe und Gestaltung auf das Gebaude
abzustimmen, durfen nicht aufdringlich wirken und werden nur an der Statte der
Leistung im Erdgeschossbereich zugelassen.

Leuchtreklame ist nur in Form indirekter Beleuchtung zugelassen. Anlagen mit grellem,
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Pro Gebaude ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Sie darf die folgenden Mal3e nicht Uberschreiten:

Namensschilder sind nur im horizontalen Schriftbild bis zu einer Hohe von 0,40 m und einer
Lange von 1,25 m zulassig.

Zeichen kénnen bis zu 0,80 m hoch sein, wenn sie nicht breiter als 1,25 m sind.

AuBenantennen

Soweit der Anschluss an eine Sammelantenne mdglich ist, sind im Bebauungsplangebiet
Aullenantennen unzulassig.
Im Ubrigen wird je Gebaude nur eine AuRenantenne zugelassen.

C 10 Einfriedungen

c11

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen zulassig, sofern sie nicht hdher
als 1,00 m einschlieB3lich Sockel sind. Sockelmauern sind max. 0,15 m hoch Uber der jeweils
anschliefienden Verkehrsflache zulassig.

Zwischen den Grundstlcken sind unauffallige Draht- und Holzscherenzaune mit Heckenpflan-
zungen bis max. 1,00 m hoch, zulassig.

Fur Hecken werden folgende Gehdlze vorgeschlagen: Berberitze, Scheinquitte, Felsenmispel,
Feuerdorn, Hainbuche, Park- und Wildrosen und Beerenstraucher.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatzflachen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gestalterisch in die
Vorgartenflachen miteinzubeziehen.

Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten, Terrassen und Uberbauung) darf nicht
mehr als 5% der Grundstucksflachen betragen. Grundsatzlich sind durchlassige Materialien



(Belage) zu verwenden.

(z.B. Grundstuckgrofie: 700 m?, davon 35 m? Versiegelungsflache maoglich)

Die Flachen zwischen Gelande und offentlicher Verkehrsflache, Vorgartenflachen sind auf das
Niveau der anschlieRenden Verkehrsflachen anzugleichen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Oberflachenmaterial auszufuhren. ( z.B. Rasenpfla-
stersteine)

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht der offentlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

C 12 Gebaudehohen
Die max. Gebaudehdhe wird durch die max. Traufhohe und die max. Firsthdhe bestimmt.
(s. Eintrag Nutzungsschablone). Bezugspunkt fur die Bemessung ist die Erdgeschossful3bo-
denhdhe, von dieser wird gemessen.
a) Die Traufhdhe am Schnittpunkt der gedachten Aulenwandlinie des Hauptgebaudes mit
der Oberkante des Bedachungsmaterials. Die Traufhdhe muss mindestens zu 65% der
Gebaudelange eingehalten werden.

b) Die Firsthohe darf von EFH bis Oberkante Bedachungsmaterial max.

Bereich | 7,75 m
Bereich Il + 1| 10,75 m
betragen

c) Traufhdhe
Bereich | 3,85 m
Bereich Il + 1| 6,80 m

C 13 Gelandegestaltung

Abgrabungen und Aufschittungen vom vorhandenen Gelande durfen 1,00 m nicht Gberschrei-
ten und mussen auf dem Baugrundstlck beendet sein.

Im Einzelfall sind unbedingt erforderliche Stlitzmauern als niedere Fullmauern bis héchstens
0,60 m Hohe auszufuhren.

C 14 Vorgarten und Vorplatze

Fur die Gestaltung und Unterhaltung der Vorgarten und Vorplatze gelten die Festlegungen des
Bebauungsplanes und Grinordnungs-Festsetzungen. Einfahrten zu Garagen sowie Stellplatze
und Hauseingange dtrfen nicht mit Asphaltbelag versehen werden.

C 15 Stromversorgung
Die Stromversorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

C 16 Niederspannungs- und Fernmeldeeinrichtungen
Niederspannungs- und Fernmeldeeinrichtungen sind vorbehaltlich anderer Gbergeordneter
Regelungen nicht zulassig.

C 17 Plane fur die ErschlieBung
Die fur die ErschlieBung notwendigen Plane werden bzw. sind Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Je nach Nutzung der Grundstlucke im Bereich Ill kann an der Stichstral3e die Ausfuhrung
einer Wendeplatte notwendig werden.

C 18 Hinweise
Die Festsetzungen fur die Grinordnung im Bebauungsplan sind verbindlich und fur die einzel-
nen Baugrundsticke in die zur Genehmigung einzureichenden Bauvorlagen zu tibernehmen.
Die AuBRenflachen der Gebaude sind spatestens innerhalb eines Jahres nach der Erstellung
des Rohbaues zu verputzen bzw. im geplanten Endzustand fertigzustellen. Alle Gelandever-
anderungen (Abhub, Aufflllungen) sind in den Baueingabeplanen deutlich ablesbar und auf
Meereshdhe bezogen im vorhandenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile).
Die nicht bebauten Grundstucksflachen sollten wo es sinnvoll ist mit anfallendem Aushubmate-
rial ca. 0,50 m angeschuttet werden, so dass in der Regel kein Abtransport notwendig wird. Die
Stutzmauern sind in den zur Genehmigung einzureichenden Bauvorlagen darzustellen.



Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat von Krauchenwies hat in seiner Sitzung vom 29.03.1994 beschlossen, den
Bebauungsplan ,MeRkircher-Strafle“ im Ortsteil Géggingen im Sinne von
§ 30 BBAUG. aufzustellen.

Krauchenwies, den 30.03.1994

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,MeRkircher-Stral3e“ im Ortsteil Goggin-
gen wurde durch das Amtsblatt vom 15.04.1994 6ffentlich bekannt gemacht.

Krauchenwies, den 15.04.1994

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung erfolgte im Amtsblatt
vom 15.04.1994. Die Blurgeranhdrung wurde uber das Amtsblatt am 21.04.1994 angeboten.

Krauchenwies, den 22.04.1994

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit seiner
Begrindung sowie der Hinweis darauf, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen, wurde am 08.07.1994 durch das Amtsblatt der
Gemeinde offentlich bekanntgemacht. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs mit seiner
Begrindung erfolgte in der Zeit vom 18.07. - 18.08.1994

Krauchenwies, den 19.08.1994

Dieser Bebauungsplan ist nach Prufung der eingegangenen Bedenken und Anregungen vom
Gemeinderat von Krauchenwies in der Sitzung am 11.10.1994 als Satzung gemalf} § 10
BBAUG. beschlossen worden.

Krauchenwies, den 12.10.1994

Dieser Bebauungsplan ist mit Erlass vom 27.10.1994 AZ.: IV / 410.621.41 vom Landratsamt
Sigmaringen nach § 11 BBAUG. genehmigt worden.

Ausfertigung
Die Satzung fur den Bebauungsplan ,MefRkircher-Stra3e” und dieser Bebauungsplan mit Be-
bauungsvorschriften und der Begrindung werden hiermit ausgefertigt.

Krauchenwies, den 03.10.1994

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist durch das Amtsblatt der Gemeinde Krauchenwies
vom 04.11.1994 o6ffentlich bekanntgemacht worden. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen,
dass in den Bebauungsplan wahrend der Dienstzeit beim Blrgermeisteramt Krauchenwies
Einsicht genommen werden kann.

Krauchenwies, den 14.11.1994



