GEMEINDE KRAUCHENWIES

Bebauungsplan ,,O0hmdwiese Ost“ in Géggingen nach § 13a BauGB
mit 6rtlicher Bauvorschriftensatzung, M 1: 500, Ortsbauamt Entwurf 10.03.2022

(1) Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786),
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Art. 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i. d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft. In
Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

(2) Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.

1.1.1 Zulassig im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen:

1.1.2 Nicht zulassig im Wohngebiet sind folgende Nutzungen:

1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet 4 BauNVvO
WA g g §

§ 4 (2) BauNVvO
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

§ 1 (5) BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

§ 1 (6) 1 BauNVO
Bebauungsplanes.
Fullschema der Nutzungsschablone

Pl htliche Festset .
B S A Art der baulichen Nutzung
3 4. Zahl der Vollgeschosse
5. 6.

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Hoéchstzulassige Gebaudehdhe in m
offene Bauweise

oapwN =

2. MaB der baulichen Nutzung

Dachhaut.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen und Firstrichtung

o

Offene Bauweise

§ 9 (1) 1 BauGB

0.4 2.1 hochstzulassige tberbaubare Grundflache durch § 16 (2) 1 BauNVvVO
’ die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ)
2.2 hoéchstzulassige Groe der Geschof¥flache durch § 16 (2) 2 BauNVvO
0,8 die Festlegung der Gescholf¥flachenzahl (GFZ)
2.3 hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse § 16 (2) 3 BauNVO
2
2.4 héchstzulassige Gebaudehdhe in m tiber NN. Oberer § 16 (2) 4 BauNVO
598 Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzulassigen § 18 (1) BauNVO
Gebaudehohe ist die Oberkante Firstziegel bzw.

§9 (1) 2 BauGB

§ 22 (1) BauNVO

4. Planbereich, Giberbaubare Grundstiicksflichen, Verkehrsflachen,

Nutzungsabgrenzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

_ ESEaETes A Baugrenze
Nutzungsabgrenzung aufRerhalb der Baugrenzen:
i Im Bereich UF 1 gilt: Bauliche Anlagen sind nur auf den

Sichtdreiecke

Baugrenzen) zulassig. Private Verkehrsanlagen,
Stellplatze und Einfriedungen sind auch auerhalb der
Baugrenzen zulassig. Die Hohe der einzelnen Anlagen
wie auch die addierte Gesamthéhe mehrerer
aufeinander aufbauender solcher Anlagen darf 0,90 m
Uber dem Bestandsgelénde nicht Gberschreiten.

Im Bereich UF 2 gilt: Bauliche Anlagen sind nur auf den
Gberbaubaren Grundstucksflachen (innerhalb der
Baugrenzen) zulassig. Private Verkehrsanlagen,
Stellplatze und Einfriedungen sind auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Grenzgaragen sind nach den
Vorgaben der LBO zulassig.

W Uberbaubaren  Grundstiicksflachen (innerhalb  der

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Beim Ausbau der Zufahrt vom ,Laizer Weg* muss ein
Sichtdreieck mit einer Schenkellange von 30 m
freigehalten werden.

(3) Ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)

Stellplatzanforderung gem. § 74 (2) LBO

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze fur PKW auf dem Grundstick herzustellen.

Verfahrensvermerke

1.

§9 (1, 6, 7) BauGB,
§23(1, 3,5
BauNVO

§9(7)
BauGB

§23(1,3,5)
BauNVO

§23(1,3,5)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11, (6)
BauGB

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung entwurfs — mit  seiner

Begrindung und der

vom 26.01.2021
beschlossen, den Bebauungsplan und die
Bauvorschriftensatzung aufzustellen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
und der Bauvorschriftensatzung wurde durch das
Amtsblatt

vom 29.01.2021

offentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung erfolgten im Amtsblatt
vom 29.01.2021.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplanes mit seiner
Begrindung und der Bauvorschriftensatzung sowie
der Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen, wurden

am 28.05.2021 und erneut am 01.04.2022

durch das Amtsblatt der Gemeinde o6ffentlich bekannt
gemacht.

Bauvorschriftensatzung erfolgte in der Zeit
vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 und
und erneut vom 11.04.2022 bis 11.05.2022.

Dieser Bebauungsplan und die Bauvorschriften-
satzung sind nach Priifung der eingegangenen
Bedenken und Anregungen vom Gemeinderat in der
Sitzung

vom 19.07.2022

als Satzung beschlossen worden.

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes wurde im
Amtsblatt

vom 02.09.2022

offentlich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass in den
Bebauungsplan und die Bauvorschriftensatzung
wahrend der Dienstzeit beim Birgermeisteramt
Krauchenwies Einsicht genommen werden kann.
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